2. ANDERUNG ORTSABRUNDUNGSATZUNG

Schambach-Kellerfeld

gem. § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Gemeinde: StraBkirchen
Landkreis: Straubing-Bogen
Regierungsberzirk:  Niederbayern

Hinweis: Anderungen gegenitber der Vorentwurfsfassung vom 24.06.2024
sind in roter Schriftfarbe gekennzeichnet
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Begrindung
1. Planungsanlass und -ziel

Der sudliche Ortsbereich von Schambach entlang der Oberen DorfstraBe ist durch eine ty-
pische gemischte Dorfgebietsnutzung mit Landwirtschaft, Wohnen und nicht wesentlich sto-
rendem Gewerbe gepragt.

Die Flachen &stlich der Oberen DorfstraBe sind bis zum Peter-Reiner-Weg im Fidchennut-
zungsplan als Dorfgebiet (MD) dargestellt, ebenso die bebauten Fidchen westlich der Obe-
ren DorfstraBe. SGdlich daran sind die Fldchen in einer Tiefe bis zu ca. 145 m als allgemeines
Wohngebiet (WA) dargestellt, das sich nach Westen bis zum Kellerweg ausdehnt. Vorgelo-
gert befinden sich am Ortseingang landwirtschaftliche FiGchen im AuBenbereich, im SUd-
osten liegt eine Scheune mit Weidefldche. In deren Norden stockt eine Lindengruppe, die
das Orts- und Landschaftsbild an dieser Stelle prégt.

Die Gemeinde StraBkirchen beabsichtigt mit der maBvollen Erweiterung am sUdostlichen
Ortsrand von Schambach die Schaffung von Baumaoglichkeiten fUr Einzel- und Doppelhdu-
ser. Zur Deckung der kurzfristigen Nachfrage nach Bauland fUr die ortsansdssige Bevolke-
rung soll auf der Flurnummer 398 Gemarkung Schambach eine Wohnbebauung ermdéglicht
werden. Die Fldchen befinden sich derzeit im AuBenbereich. Um die bauplanungsrechtli-
chen Voraussetzungen fUr die Errichtung der Wohngebdude mit Nebengebduden zu schaf-
fen, hat die Gemeinde StraBkirchen die 2. Anderung der Ortsabrundungssatzung ,,Scham-
bach - Kellerfeld” beschlossen.

Durch die Satzung werden gemaB § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 die abgegrenzten Teilfldchen
dem im Zusammenhang bebauten Bereich von Schambach zugeordnet.

Die bauliche Entwicklung schlieBt unmittelbar an den nérdlich angrenzenden Siedlungsbe-
reich an, der durch Wohnnutzungen gepragt ist. Westlich der Oberen DorfstraBe befindet
sich eine ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle mit Nebengebduden sowie ein Wohnhaus
mit Nebengebduden. Die Entwicklung ist mit dem Grundsatz einer geordneten stédtebau-
lichen Entwicklung vereinbar. Die 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen sowie Einrichtungen
zur Ver- und Entsorgung sind vorhanden, so dass die bauliche Entwicklung nur einen gerin-
gen Aufwand fUr die Herstellung von neuen ErschlieBungsanlagen erfordert und dadurch zu
einer fldchensparenden Bebauung beitragt.

2. Ubergeordnete Planungen
2.1. Regionalplanung

Die durch den Geltungsbereich der Satzung bestimmten Fldchen liegen auBerhalb festge-
legter Vorbehalts- oder Vorrangfl&dchen. Es sind keine Festlegungen im regionalplan enthal-
ten, die der Planung entgegenstehen.

2.2. Flachennutzungsplan / Landschaftsplan

Im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan und im Landschaftsplan der Gemeinde StraBkir-
chen Rattenberg ist der Planbereich Flurnummer 398 als allgemeines Wohngebiet darge-
stellt. Im Osten und Norden grenzen weitere Wohnbaufldchendarstellungen an, im Westen
ist an der Oberen DorfstraBe ein Dorfgebiet (MD) dargestellt. Uber die Wohnbaufldchen-
darstellungen hinaus soll keine weitere Baufldchenentwicklung am sudostlichen Ortsrand
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Schambach stattfinden. Entlang der KreisstraBe SR 19 Obere DorfstraBe sind begleitende
Baumpflanzungen anzustreben. Die Lindengruppe im Ostenist als Vorschlag zur Ausweisung
als geschuitzter Landschaftsbestandteil dargestellt.

!

Auszug LP StraBkirchen

E

st e N , Quelle:
A g % \ Gemeinde StraBkirchen.

Auszug FNP StraBkir-
chen

Quelle:
Gemeinde StraBkirchen.
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3. Schutzgebiete / Schutzobjekte

3.1. Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald

Die durch den Geltungsbereich der Satzung bestimmten FlGdchen liegen auBerhalb des
Landschaftsschutzgebietes ,,Bayerischer Wald".

3.2. Wasserwirtschaft

Die durch den Geltungsbereich der Satzung bestimmten Fldchen liegen auBerhalb von
Uberschwemmungsgebieten, Trinkwasserschutzgebieten sowie auBerhalb von wassersen-
siblen Bereichen.

3.3. Denkmalschutiz

Im westlichen Plangebiet befindet sich das Bodendenkmal D-2-7142-0289. Beschreibung:
Siedlung vor- und frUhgeschichtlicher Zeitstellung, u.a. der Bronze- und Urnenfelderzeit, der
spaten Laténezeit und der rédmischen Kaiserzeit.

FUr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine denkmal-
rechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstdndigen Er-
laubnisverfahren bei der zust&ndigen Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Bodendenkmdler

Quelle:
BayernAtlas, 2024

4. Standortprifung

Nach den Zielen des Landesentwicklungsprogrammes Bayern sind in den Siedlungsgebieten
die Potenziale der Innenentwicklung moglichst vorrangig zu nutzen (Ziel 3.2 LEP 2023). Aus-
nahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur VerfGgung stehen.

Die einzubeziehende Fl&che der Flurnummer 398 ist im Fldchennutzungsplan der Gemeinde
StraBkirchen als allgemeines Wohngebiet dargestellt. Im Osten grenzen weitere Wohnbau-
fldchendarstellungen bis zum Kellerweg an.

Die geplante Wohnbebauung ist unmittelbar aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt und
setzt damit einen teil des in Schambach dargestellten Innenentwicklungspotenziales um.
Die Planung entspricht den oben genannten Zielen der Raumordnung und Landesplanung.
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5. Bestandsbeschreibung

Der einzubeziehende Bereich liegt am stdlichen Ortsrand von Schambach, unmittelbar am
Ortseingang 6stlich der oberen DorfstraBe (KreisstraBe SR 19). Diese mUndet ca. 80 m 6stlich
des Plangebietes in die KreisstraBe SR 22 von Bogen zur BundessstraBe B8. Die Bahnlinie
Passau-Obertraubling verlduft ca. 250 m stdlich des Plangebietes.

Bei der Fldche handelt es sich um eine landwirtschaftlich als Acker genutzte Fi&che, die von
der SR 19 Uber zwei Zufahrten erschlossen wird. SGdlich grenzt eine beweidet Fidche an, auf
der sich eine Scheune befindet. Ostlich grenzen weitere Ackerfldchen an, im Norden befin-
det sich Wohnbebauung.

SUden nach Norden
auf die Ackerfldche.

Quelle:
Mks Al 2024

Blick von Nordwesten
nach Stdosten. Im
Hintergrund die
Scheune und die mar-
kante Lindengruppe.

Quelle:
Mks Al 2024
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Das Plangebiet liegt auf einer schwach nach Sidwesten geneigten Fldche. Die Hohenlage
des GrundstUckes betragtim Norden ca. 327,70 m U.NHN und fallt nach SGden auf 326 m U.
NHN ab (durchschnittlich ca. 1,8 % Gefdlle)

und fallt nach Norden auf etwa 546 m U NHN ab. Das Geldnde ist aufgrund der Abschir-
mung durch Topografie und bestehender Bebauung nur von Osten einsehbar. Der Standort
liegt auBerhalb exponierter Hang- oder Kuppenlagen und hat keine Fernwirkung.

6. Geplante bauliche Entwicklung

Der Geltungsbereich des Satzung umfasst die Flurnummern 70/2 (TF) und 398 der Gemar-
kung Schambach mit einer Fidche von ca. 3.587 m2.

Die Art der Nutzung wird im Geltungsbereich nicht festgesetzt. Die Zul&ssigkeit von Bauvor-
haben richtet sich insoweit nach der Eigenart der nGheren Umgebung.

Auf der einzubeziehende Teilfldche ist die Errichtung von vier Parzellen fir Wohngebdude
mit Nebengebduden vorgesehen. Das MaB der Bebauung wird entsprechend der geplan-
ten Wohnnutzung analog einem allgemeinen Wohngebiet gem. § 17 Absatz 1 BauNVO mit
einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Die maximal zuldssige GeschoBfldchen-
zahl betrdgt 0,8.

Es ist die Errichtung von Einzelhdusern mit maximal 2 Wohneinheiten oder die Errichtung von
Doppelh&usern mit maximal 2 Wohneinheiten pro Doppelhaushdlfte zugelassen.

Der zulassige Baubereich ist durch Baugrenzen festgesetzt. FUr die Abstandsfldchen gilt die
Satzung Uber abweichende MaBe der Abstandsfldchentiefe (AFS) der Gemeinde StraBkir-
chen vom 02.02.2021.

Es ist eine MindestgréBe fur GrundstUck festgesetzt. Die GrundstUcksgroBe muss im Fall der
Errichtung von Einzelhdusern mindestens 500 m?, bei Doppelhaushdlften mindestens 350 m?
betragen. Dadurch soll die Bildung von kleinen Grundsticken vermieden werden.

Die maximal zuldssige Wandhohe betragt fur Gebdude 6,80 m. Als unterer Bezugspunkt gilt
das Urgel@nde. Als oberer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der AuBenkante der AuBen-
wand mit der Oberkante der Dachhaut bzw. bei Flachdach mit der Oberkante der Attika.
Die Bezugspunkte sind in der traufseitigen Gebdudemitte talseits zu messen.

Die Firstrichtung ist frei wahlbar.
Zur Baugestaltung werden folgende Festlegungen getroffen:

Dachformen: Satteldach (SD) 15° - 30°
Walmdach (WD), Krippelwalmdach (KWD) 15° - 30°
Pultdach (PD) 10° - 20°
Flachdach (FD) bis max. 5° ist nur in 2. Reihe ab einer Tiefe von 15 m
zur Oberen DorfstraBe zul@ssig.

Dachmaterial: Ziegel oder Pfannen in roten, bis rotbraunen Ténen
oder anthrazit. Bei untergeordneten Anbauten sind
auch Metalldachdeckungen zuldssig.
Flachd&cher sind zu begrinen.
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Dachgauben: Die Zul&ssigkeit richtet sich nach der Satzung Uber
die Regelung von ortlichen Bauvorschriften (Dach-
gaubensatzung) in der jeweils gultigen Fassung.

Photovoltaikanlagen und Solarthermieanlagen sind auf Ddachern zuldssig, soweit sie die-
selbe Neigung wie die Dachflédche aufweisen. Auf Flachddchern ist eine Aufst&nderung zu-
l&ssig, die Anlagen dUrfen eine Hohe von 1,0 m Uber Oberkante der Attika nicht Uberschrei-
ten. Gebdudeunabhdngige, freistehende Solar- oder Photovoltaikanlagen sind nicht zul&s-

sig.

FUr die Bebauung sind Veranderungen der natirlichen Oberfldchengestalt durch Abgro-
bungen und Aufschittungen erforderlich. Diese werden aufgrund des mdaBig steilen Gefal-
les in unterschiedlichen Hohen zugelassen:

Geldndeauffullungen sind bis maximal 1,0 m bezogen auf das Urgeldnde zuldssig. S&mtliche
Auffillungen mussen auf dem eigenen Grundstick beendet sein, soweit kein Einverst&ndnis
des betroffenen Nachbarn zur Angleichung besteht. Geldndeabgrabungen sind bis maoxi-
mal 1,5 m bezogen auf das Urgeldnde zuldssig.

StGtzmauern zur Sicherung von Abgrabungen sind bis zu einer maximalen sichtbaren Hohe
von 1,5 m Uber geplantem Geldnde zuldssig. Ausfuhrung als Natursteinmauer, Trocken-
mavuer oder begrinte Betonstitzwdnde. In den Bauplanunterlagen sind in den Ansichten
und Schnitten die Urgeldndekoten anzugeben und die Hohen der geplanten Geldnde-ver-
anderungen (z.B. AuffUllung, Abgrabung) sowie der Anschluss an die ErschlieBungsstraBe
darzustellen.

Fldchenbefestigungen:

FUr die Befestigung von Zufahrten, Stellplatzen und Nebenfldchen sind wasserdurchléssige
BelGge zu verwenden. Geeignet sind z. B. Betonpflaster mit breiten Fugen, Rasenfugenpflas-
ter, Natursteinpflaster, Kies- oder Schotterbelag.

Gestaltung nicht Uberbaubarer privater Fldchen:

Die nicht mit Gebduden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Fidchen der
bebauten Grundsticke sind wasseraufnahmefdhig zu belassen oder herzustellen und zu be-
grinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen
Verwendung der Fldchen entgegenstehen (Artikel 7 Absatz 1 Nr. 1. und 2. BayBO). Unzul&s-
sig sind insbesondere vegetationsfreie Fldchengestaltungen (z. B. Schottergérten, mit was-
serundurchldssigen Folien unterlegte Fldchen u. &.).

GrundstUckseinfriedungen:

Zuldssig sind nicht vollfladchig geschlossene Metall- und HolzzGune mit Uberwiegend senk-
rechten Elementen, Maschendrahtzdune, Hohe bis 1,20 m sowie Hecken aus Laubgehdlzen.
Sockelmauern oder Streifenfundamente sind zur Einfriedung unzul@ssig, es sind ausschlieB3-
lich Punktfundamente zugelassen.

Ausnahmsweise zul@ssig sind entlang der zur Oberen DorfstraBe orientieren GrundstUcksseite
Mauern bis zu einer maximalen Héhe von 2,0 m ab Urgelénde, wenn sie mit einem Grenz-
abstand von mindestens 2,0 m errichtet werden. Die Mauern sind straBenseitig durchge-
hend mit Straduchern oder Kletterpflanzen zu begrinen.

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze ist gemdaB der jeweils gultigen Satzung Uber die
Anzahl und Herstellung von Stellplatzen (Stellplatzsatzung - StS) nachzuweisen.
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GrUnordnung:

Pflanzgebot fir B&ume: Pro Planzeichen nach planlicher Festsetzung 3.2 ist ein Laubbaum
2. Wuchsordnung mit Arten der Liste 1 oder alternativ ein hochstGmmiger Obstbaum zu
pflanzen und zu erhalten. Mindestpflanzqualit&t: Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang
10-12-cm.

Liste 1 Laubb&ume 2. Wuchsordnung:

Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Wild-Apfel
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Pyrus pyraster - Wild-Birne

(Bei Obstbdumen wird zur Standorteignung eine Beratung durch den Kreisobstlehrgarten
Neukirchen empfohlen)

Pflanzgebot fUr Straucher: Entlang der sudostlichen Parzellengrenzen der Parzellen 2 und 3
sind nach planlicher Festsetzung 3.3 auf 75 % der Grenzldnge 2-reihige Strauchpflanzungen
mit Arten der Liste 2 zu pflanzen und zu erhalten. Es ist autochthones (heimisches) Pflanzen-
material aus dem Vorkommensgebiet 6.1 (Alpenvorland) zu verwenden. Pflanzabstand der
Reihen 1,0 m, Pflanzabstand der StrGucher untereinander: 1,50 m. Mindestpflanzqualitat:
Strauch, 2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm.

Liste 2 Strucher:

Cornus sanguinea - Blut-Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeiBdorn
Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiBdorn
Euonymus europaeus - PfaffenhUtchen

Ligustrum vulgare - Gewohnlicher Liguster
Lonicera xylosteum - Gewohnliche Heckenkirsche
Rosa spec. - Wildrosen

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Roter Holunder

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeballl

Zeitpunkt der Pflanzungen:

Die Pflanzungen auf den privaten Fldchen sind in der auf die Fertigstellung der Bebauung
folgenden Pflanzperiode durchzufGhren. MaBgeblich ist das Datum der Nutzungsaufnahme
des Wohngebdudes.

7. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die VerkehrserschlieBung der Parzellen erfolgt UGber die Ortsdurchfahrt Schambach, Kreis-
straBe SR 19 (Obere DorfstraBe). Die Parzelle 1 wird unmittelbar durch eine Zufahrt zur Obe-
ren DorfstraBe aus angebunden. Die Parzellen 2 -4 werden von der Oberen DorfstraBe aus
Uber eine ca. 23 m lange und 4,5 m breite StichstraBe (private Verkehrsfldiche) angebun-
den. Seitens des StraBenbaulasttrdgers der KreisstraBe wird darauf hingewiesen, das
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Oberfldchenwasser nicht auf die KreisstraBe gefUhrt werden darf. Ferner sind die Zufahrten
in einer Tiefe von mindestens 5,0 m zu befestigen.

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch Anschluss an den gemeindlichen Schmutzwasser-
kanal. Schambach wird durch ein Vakuum-System entsorgt. Anschlussmaglichkeiten beste-
hen im Nordwesten der Flurnummer 398.

Ein Anschluss den offentlichen Regenwasserkanal ist in der Oberen DorfstraBe moglich. Zur
Vermeidung von Abflussspitzen ist das Niederschlagswasser ist moéglichst auf dem eigenen
GrundstUck flachig Uber den belebten Boden oder Uber geeignete Versickerungseinrich-
tungen &rtlich zu versickern. FUr die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmun-
gen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) vom 01.01.2000, gedndert
zum 01.10.2008, und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberfldchen-
gewadasser (TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten.

Die Wasserversorgung erfolgt Uber den Wasserzweckverband Straubing-Land. Anschluss-
maoglichkeiten bestehen in der Oberen DorfstraBe. Die Parzelle 1 ist bereits durch eine Ver-
sorgungsleitung erschlossen. Durch die Parzelle 1 verlduft eine Versorgungsleitung DA 110,
an die das GrundstUck Obere DorfstraBe 6, FlI.-Nr. 399 Gmk. Schambach angebunden ist.
Lur ErschlieBung der Parzellen 2-4 wird eine gemeinsame Zuleitung DA 90 an die bestehende
Versorgungsleitung DN 100 in der Oberen DorfstraBe angeschlossen. An diese werden die
GrundstUcksteilanschlUsse angebunden.

Die Stromversorgung erfolgt durch einen Anschluss an das Netz der Stadtwerke Straubing.

Die Versorgung mit Telekommunikationsleistungen kann durch einen Anschluss an das Netz
der Deutschen Telekom AG erfolgen.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und
Land. Die Abfallbehdltnisse sind am Abfuhrtag an der DurchgangsstraBe zur Abholung be-
reitzustellen.

8. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Das Vorhaben ist geeignet, einen Eingriff im Sinne des § 14 BNatSchG zu verursachen. MaB-
geblich fur diese Einstufung sind die durch die Inanspruchnahme der Fldchen einherge-
hende Veré&nderungen des Orfs- und Landschaftsbildes sowie die Inanspruchnahme von
Boden durch Uberbauung. Die baulichen Anlagen fUr ErschlieBung und Gebdaude fUhren zu
einer nachhaltigen Verdnderung des Orts- und Landschaftsbildes.

In der verbindlichen Bauleitplanung ist die naturschutzfachliche Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung anzuwenden. Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt auf Basis des Leitfa-
dens fUr die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Bayerisches Staatsministerium for Woh-
nen, Bau und Verkehr, Fassung Dezember 2021.

FUr die Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird die vereinfachte Vor-
gehensweise mit Checkliste verwendet.
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Checkliste vereinfachte Vorgehensweise

0 Planungsvoraussetzungen ja | nein
0.1 Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan U
Der Bebauungsplan wird mit integriertem Griinordnungsplan aufgestellt.
(differenzierte Bearbeitung des Grinordnungsplans nach Art. 4 Abs. 2. u. 3.
BayNatschG).
- Die Ortsabrundungssatzung hat die Qualitdt eines Bebauungs- und
Grinordnungsplanes.
1. Vorhabenstyp ja | nein
1.1 GroRRe des Geltungsbereichs (]
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird nicht gréer als 2 ha sein.
- Der Geltungsbereich umfasst ca. 3.587 m2.
1.2 Art der baulichen Nutzung (]
Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet (nach § 3
BauNVO) oder ein allgemeines Wohngebiet (nach § 4 BauNVO).
Art des Vorhabens:
- Es sind Nutzungen analog einem Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO zu-
lassig. Mal der Nutzung mit GRZ 0,3 entspricht Wohngebiet.
1.3 Mal} der baulichen Nutzung (]
Die festgesetzte oder berechnete GRZ wird nicht gréRer als 0,3 sein.
- Festgesetzte GRZ: 0,3.
2. Schutzgut Arten und Lebensraume ja | nein
2.1 Im Baugebiet liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung fir Natur O
und Landschaft haben;
Flachen hdéherer Bedeutung wie
- Flachen nach den Listen 1b und 1c (siehe Anlage 1),
- Schutzgebiete im Sinne der § 20 Abs. 2 BNatSchG oder Natura 2000-
Gebiete
- Gesetzlich geschitzte Biotope bzw. Lebensstatten oder Waldflachen
werden nicht betroffen.
2.2 Im Bebauungsplan sind geeignete MalRnahmen zur Durchgriinung und zur (]
Lebensraumverbesserung (vgl. z.B. Anlage 2) vorgesehen.
- Pflanzgebote fir Baume und Straucher
3. Schutzgut Boden und Flache
Die Flacheninanspruchnahme sowie der Versiegelungsgrad werden durch O

geeignete MalRnahmen (vgl. z.B. Anlage 2, insbesondere durch eine fla-

chensparende Siedlungsform) im Bebauungsplan begrenzt.

Art der MalRhahmen:

- Nutzung vorhandener Erschliefungsanlagen erfordert geringe Neuer-
schlieBung

- Verdichtete Bebauung mit Doppelhdusern zugelassen.
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4. Schutzgut Wasser

4.1 Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor. Erlaute- (]
rung: Die Baukoérper werden nicht ins Grundwasser eindringen.

4.2 Quellen und Quellfluren, wasserfihrende Schichten (Hangschichtwasser) O
und regelmafig tberschwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unbe-
rahrt.

4.3 Im Baugebiet sind geeignete MalRnhahmen zum Schutz des Wassers vor- O]
gesehen.

Erlauterung: Eine mdglichst flachige Versickerung, z. B. durch begriinte
Flachen oder Versickerungsmulden, wird gewahrleistet;

Art der Mallnahmen:

- Festsetzung versickerungsfahiger Belage.

- Verbot von Vollversiegelungen sog. ,Schottergarten®

5. Schutzgut Luft/Klima

5.1 Bei der Planung wurde auf Frischluftschneisen und zugehdrige Kaltluftent- O
stehungsgebiete geachtet.
Erlauterung: Durch die geplante Bebauung wird weder eine Frischluft-
schneise noch ein zugehoriges Kaltluftentstehungsgebiet maflgeblich be-
eintrachtigt.

6. Schutzgut Landschaftsbild

6.1 Das Baugebiet grenzt an bestehende Bebauung an. O
6.2 Die Planung berucksichtigt exponierte und fir das Landschaftsbild oder ]
die naturgebunden Erholung bedeutsame Bereiche.
Erlduterung: Das beugebiet beeintrachtigt weder exponierte, weithin sicht-
bare Hohenriicken / Hanglagen noch kulturhistorisch bzw. landschaftspra-
gende Elemente (z. B. Kuppe mit Kapelle o. a.), maOgebliche Erholungs-
raume werden berucksichtigt.
6.3 Einbindung in die Landschaft: U
Fir die landschaftstypischen Einbindung sind geeignete MaRnahmen vor-
gesehen.
Art der Mallhahmen:
- Pflanzgebot fir Baume und Straucher an der Stidostseite am Ortsein-
gang.

- Pflanzgebotet fir Baume an der Oberen Dorfstrafe und an der West-
seite auf den privaten Parzellen.

Alle Punkte sind mit ,,ja" beantwortet. Es besteht kein weiterer Ausgleichsbedarf.
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9. Artenschutz

Hinsichtlich der Auswirkungen des Vorhabens auf potenziellim Gebiet vorkommende Arten
(ArtenschutzpriUfung) werden Daten aus der Arteninformation des Bayerischen Landesam-
tes fur Umweltschutz (Online-Abfrage 05/2024) fUr den Landkreis Straubing-Bogen herange-
zogen, da aktuelle lokale Bestandsdaten nicht vorliegen.

Im Rahmen der Abschichtung k&énnen Arten ausgeschlossen werden, deren Lebensraumtyp
im Vorhabensgebiet nicht vorkommt (z. B. alpine LebensrGume, Wdalder u. &.). Demnach
werden die heranzuziechenden Artinformationen fUr das konkrete Plangebiet auf die Le-
bensraumtypen ,Extensivgrinland und andere Agrarlebensrume eingegrenzt.

9.1 Pflanzen

Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL (Florao-Fauna-Habitat-Richtlinie) kommen im Wirk-
raum der MaBnahme nicht vor. Eine Betroffenheit kann ausgeschlossen werden.

9.2 Tiere

Eine potenzielle Betroffenheit ergibt sich auf der ersten Ebene der Abschichtung fur die Ar-
tengruppen der SGugetiere (hier: Fledermduse), Vogel und Lurche.

Artengruppe Sdugetiere (Fledermause):

Hier weist das durch Uberbauung unmittelbar betroffene Plangebiet keine Strukturen auf,
die als Fortpflanzungs- oder Ruhest&tten geeignet sind. Die angrenzenden Géarten und Ge-
holzbestdnde an der Oberen DorfstraBe und am Ortsrand von Schambach sind als Jagad-
und Nahrungsraum einzustufen. Da Fledermduse Uberwiegend in den Kronenbereichen
und im héheren Luftraum jagen, sind wesentliche Beeintradchtigungen durch die geplante
ortstypische Bebauung nicht zu erwarten.

Bei der Artengruppe der Fledermduse ist nicht mit einer Verschlechterung des Zustandes der
lokalen Populationen zu rechnen. Ein VerstoB gegen das Toétungsverbot gem. § 44 Absatz 1
Nr. 1 BNatSchG, das Stérungsverbot gem. § 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG sowie das Schadi-
gungsverbot gem. § 44 Absatz 1 Nr. 3 und 4 BNatSchG ist nicht einschl&gig.

Artengruppe Vogel:

Bei der Artengruppe der Vogel erfolgt die Abschichtung hinsichtlich einer potenziellen Be-
troffenheit bezogen auf das Lebensraumangebot im Plangebiet. Arten, die im Plangebiet
keine geeigneten Lebensraumbedingungen, insbesondere Brut- und Aufzuchtmoglichkei-
ten, vorfinden k&nnen als nicht betroffen gelten.

Lebensraum / Habitate Arten Ausschlussgrunde
Walder Waldohreule, Uhu, Hohl- | Geeigneter Lebensraum im
taube, Baumfalke, Bergfink, | Plangebiet nicht vorhan-
Pirol, Waldschnepfe. den.

GroBrdumige Landschaf- | Habicht, Sperber, Mdause- | Plangebiet zu kleinrGumig.
ten bussard, Kornweihe, Wie- | Kein Angebot fUr Brutpl&atze.
senweihe,  Schwarzmilan,

Rotmilan, Wespenbussard.
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FlUsse, Seen, Verlandungs-
bereiche, Schilfzonen

Blassgans, Graugans, Saat-
gans, Graureiher, Sumpf-
ohreule, Kampfl@ufer, Fluss-
regenpfeifer, Lachmowe,
WeiBstorch, Rohrweihe, H&-
ckerschwan, Kranich,
Schwarzkopfmdwe, Step-
penmowe, Sturmmowe,
Mittelmeermdwe, Ufer-
schnepfe, Pfeifente, Gold-
regenpfeifer, Bruchwasser-
lGufer,  Waldwasserldufer,
Rotschenkel.

Geeigneter Lebensraum im
Plangebiet nicht vorhan-
den.

Offene strukturarme Agrar-
landschaften

Feldlerche, Wachtel, Schaf-
stelze, Rebhuhn, Kiebitz

Geeigneter Lebensraum im
Plangebiet nicht vorhan-
den.

Heckengebiete

Goldammer, Neuntodter,

Geeigneter Lebensraum im

Raubwuirger. Plangebiet nicht vorhan-
den.
Siedlungen, Gebdude Dohle, Mehlschwalbe, | Geeigneter Lebensraum im

vogel, Steinschmatzer,
Braunkehlchen, Schwarz-
kehlchen, Dorngrasmucke,

Schleiereule. Plangebiet nicht vorhan-
den.
Moore, Extensivwiesen, | Wiesenpieper, Wachtelkd- | Geeigneter Lebensraum im
groBflachige Brachen, Ma- | nig, Grauammer, Bekassine, | Plangebiet nicht vorhan-
gerrasen Wendehals, Bluthdnfling, | den.
Feldschwirl, GroBer Brach-

KlappergrasmuUcke.
Hohe Gebdude, Fels- | Kolkrabe, Wanderfalke, | Geeigneter Lebensraum im
wdande Turmfalke. Plangebiet nicht vorhan-
den.

Eine potenzielle Betroffenheit ergibt sich fir Arten, die Garten der Siedlungsbereiche und
strukturierte Siedlungsrander besiedeln. Die Bewertung der Betroffenheit erfolgt unter Be-
rGcksichtigung der vorhandenen Lebensraumstrukturen und der geplanten baulichen Nut-

zung.

bekannt. Sehr weites Spekt-
rum an Lebensrumen.

Art Lebensraum / Habitate Bewertung
Saatkrdhe Kommt im Gebiet nicht vor. | Keine Betroffenheit.
GroBere Kolonie im Tiergar-
ten Straubing.
Kuckuck Ca. 25 Vogelarten als Wirte | Durch Bebauung werden

Bruthabitate von Wirtsvd-
geln nicht beeintrédchtigt.
Mit den Gehodlzen und Gar-
tenfléchen entstehen zu-
satzliche Habitate. Keine
Verschlechterung der Le-
bensraumbedingungen er-
kennbar.
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Landschaften mit mosaikar-
tigen und abwechslungsrei-
chen Strukturen.

Feldsperling Kulturlandschaft,  Garten, | Mit den Gehdlzen und Gar-
Parkanlagen im Umfeld von | tenfldchen entstehen zu-
Gebduden. satzliche Habitate. Keine

Verschlechterung der Le-
bensraumbedingungen er-
kennbar.

Turteltaube Halboffene Kulturland- | Geeigneter Lebensraum im
schaft mit Gehdlzen, Parks | Plangebiet nicht vorhan-
mit groBen B&dumen. den. Keine Betroffenheit.

Stieglitz Offene  bis  halboffene | Geeigneter Lebensraum im

Plangebiet nicht vorhan-
den. Keine Betroffenheit.

Haussperling

Stadte, Dorfer, Héfe und
Gebdude, bevorzugt mit
Nutztierhaltungen.

Mit den Gehdlzen und Gar-
tenfldchen entstehen zu-
s@tzliche Nahrungshabi-
tate. Keine Verschlechte-
rung der Lebensraumbedin-
gungen erkennbar.

Rauchschwalbe

Gebdude im Siedlungsbe-
reich, v. a. Stélle und Scheu-
nen.

Geeigneter Lebensraum im
Plangebiet nicht vorhan-
den. Keine Betroffenheit.

Bei der Artengruppe der Vogel ist nicht mit einer Verschlechterung des Zustandes der loko-
len Populationen zu rechnen. Ein VerstoB gegen das Totungsverbot gem. § 44 Absatz 1 Nr.
1 BNatSchG, das Stérungsverbot gem. § 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG sowie das Schadigungs-
verbot gem. § 44 Absatz 1 Nr. 3 und 4 BNatSchG ist nicht einschl&gig.

Artengruppe Amphibien:

Art Lebensraum / Habitate
Knoblauchkrote Vegetationsreiche  Stillge-
wasser, wassergefullte Gra-
ben und TUmpel. Grabbare,
offene sandige Béden.

Bewertung
Geeigneter Lebensraum im
Plangebiet nicht vorhan-
den.

Keine Betroffenheit.

Die Artengruppe der Amphibien kann aufgrund fehlender geeigneter LebensrGume als
nicht betroffen gelten.
10. Unterlagenverzeichnis

Bestandteil der 2. Anderung der Ortsabrundungssatzung ,,Schambach-Kellerfeld* nach § 34
Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB sind folgende Unterlagen:

e Plan B 1.0 Lageplan Satzung / Planliche Festsetzungen und Hinweise, M 1: 1.000.

e Textteil 2. Anderung der Ortsabrundungssatzung ,Schambach-Kellerfeld* n. § 34 Ab-
safz 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB, Seiten 1-15
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