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MASSTAB
M/1:1000

UBERSICHTSLAGEPLAN
M/1:5000

rLANUNTERLAGEN:

Antl, Flurkarten des zust,

Vermess.Amtes im M/1:1000,. -

Stand der Vermessung vom -
Jahre 1989. Nach Angabe

des Verm.Amtes zur genauen
Mapentnahme nur bedingt ge-
gignet.

HOHENSCHICHTLINIEN:

vergrofert aus der amtl,
bayer. Hohenflurkarte vom
M/1:5000 auf den M/1:1000.
Iwischenhdhen sind zeich-
nerisch interpoliert.

Zur Hohenentnahme fir inge-
nieurtechn. Zwecke nur be-
dingt geeignet.

Die Ergdnzung des Baube-
standes, der topogr. Gege-
benheiten, sowie der ver-
u. entsorqungstechn. Ein-
richtungen erfolgte im
Rahmen der Planerstellung
{keine amt1, Vermessungs-
genauigkeit).

UNTERGRUND :

Aussagen dber Rickschlisse |

auf die Untergrundverhdlt-
nisse und die Bodenbe-
schaffenheit konne weder
aus den amt], Karten noch
aus Zeinungen und Text ab-
geleitet werden,

NACHRICHTLICHE GBERNAHMEN:

Fir nachrichtlich dbernom-

mene Planungen und Gegeben-

heiten kann keine Gewdhr
ibernommen werden.

B E B A U UNGS P L A N

GRUNORDNUNGSPLAN

STADT/M. /GEMEINDE.

LANDKREIS
REGIERUNGSBEZIRK

STRASSKIRCHEN
: “"AM HOFFELD ab4a4/1:2"

-
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GEMEINDE STRASSKIRCHEN
STRAUBING-BOGEN
NIEDERBAYERN

1.AUSLEGUNG

Der Gemeinderat hat in der Sitzung v. 16.03.1992

d. Aufstellung d. Bebauungs- u, Grinordnungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf wurde am
19.03.1992 ortsiblich bekannt gemacht,

Der Bebauungs- u. Grinordnungsplan in def/Fassung
vom 15,06.1992 wurde m, d. Begrindung Adep. §3 Abs.2
BauGB in der Zeit vom 03.08.92 bis 04.0§.92 6ffent-
lich ausgelegt. Ort u, Zeit der Aus)eglng wurden
am16.07.1992 ortsiblich bekanntgemgchk.

2 .BESCHRANKTE
AUSLEGUNG

Wegen verschiedener erfolgter Anderungen war eine
zusdtzliche, beschrankte Ausiegung notwendig.

Dazu wurde d. Bebauungs- u. Grinordnungsplan i.d.
Fassung v, 15,02.92 mit Begrindung in der Zeit v.
19.02.93 bis 08.04.93 dffent], ausgelegt. Ort u,
Zeit der Auslegung wurden am 19.2.1993 ortsiblich
bekannt gemacht .

Die v. d. neuerlichen, bei d. Sitzungen am 07.12.92,
01.02.93 u. 15.02.93 baschlossenen Anderungen betr,
Beteiligten wurden m. Schreiben v. 19.04).93 auf die
beschr. neuerl, Auslegung hingewiesen/ Babei wurde
die Moglichkeit gegeben, innerh. v.
ungnahme abzugeben,

3.SATZUNG

urgermeister

Landratsa

4.ANZEIGE

StraubinghjLLEZLﬁzjm‘_

mt Straubing - Bogen

Dem Landratsamt Straubing-Bogen wurde d. Bebauungs-
ungs- u. Grinordnungsplan "ab4/1" gemdp §11 BauGB i.
d. Planfassung v, 16.02.1994 angezeigt. Verletzungen
von Rechtsvorschr:f;gn ngﬂén 1t, Besche1d des
Landratsamtes v. 4:43

tend gemacht.
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Oberregierungsrat

-
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URHEBERRECHT:

Fir die Planung behalten wir
uns a11e Rechte vor. Ohne
unsere Zustimmung darf die
Planung nicht gedndert
werden.,

Bebauungsplan “Hoffeld ab 4, Strasskirchen S.1a

5.AUSFERTIGUNG Der Bebauungs- u. Grinordnungsplan "abd/1" wird

hiermit nach Durchfihrung des Anzeigeverfahrens gem,

§11 Abs.1+3 BauGB ausgefertigt,

1.Birgermeister

6. INKRAFTTRETEN Die Gemeinde Strasskirchen hat am 1994 die
Genehmigung d. Bebauungs- u. Grinordnungsplanes
“ab4/1" nach §12 Satz 1 BauGB ortsdblich bekanntge-
macht. Der Bebauungsplan "abd/1"ist damit nach §12

Satz 4 BBauG rechtsverbindlich.

ARCHITEKTURBORO
Dipl.Ing. Arch.
¥.M. KAMMERL
Straubinger Str. 20
94342 STRASSKIRCHEN

Telefon 09424-1058
Telefax 09424-8388

Strasskirchen, 16.02.1994

Legende zum Gemeinderatsbeschluf 1811 v, 16.02.1994:

ab4/1 = Am Hoffeld 1V, 1. Bauabschnitt

nachricht hich:

ab4/1+2 = Am Hoffeld IV, 1 + 2. Bauabschnitt
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Jahre 1989, Nach Angabe

des Verm.Amtes zur genauen

Mafentnahme nur bedingt ge-
gignet.,

HGHENSCHICHTLINIEN:

vergropert aus der amtl,
bayer. Hohenflurkarte vom
M/1:5000 auf den M/1:1000.
Iwischenhdhen sind zeich-
nerisch interpoliert.

Zur Hohenentnahme fir inge-
nieurtechn, Zwecke nur be-
dingt geeignet.

Die Ergdnzung des Baube-
standes, der topogr. Gege-
benheiten, sowie der ver-
u. entsorgungstechn. Ein-
richtungen erfolgte im
Rahmen der Planerstellung
(keine amtl. Vermessungs-
genauigkeit).

UNTERGRUND:

Aussagen dber Rickschlisse
auf die Untergrundverhalt-
nisse und die Bodenbe-
schaffenheit konne weder
aus den amt1, Karten noch
aus Zeinungen und Text ab-
geleitet werden,

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN:

Fir nachrichtlich dbernom-
mene Planungen und Gegeben-
heiten kann keine Gewdhr
dbernommen werden,
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STADT/M.-/GEMEINDE: GEMEINDE STRASSKIRCHEN
LANDKREIS : STRAUBING-BOGEN
REGIERUNGSBEZIRK : NIEDERBAYERN

Der Gemeinderat hat in der Sitzung v, 16.03.1992
d. Aufstellung d. Bebauungs- u. Grinordnungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschlup wurde am
19.03.1992 ortsdblich bekannt gemacht.

Der Bebauungs- u. Grinordnungsplan in der FassUr
vom 15.06.1992 wurde m. d. Begrindung gem. §
BauGB in der Zeit vom 03.08.92 bis 04.09.97
lich ausgelegt. Ort u. Zeit der Auslegung furden
ami6.07.1992 ortsdblich bekanntgemacht.

1.AUSLEGUNG

----------------------------------

2 .BESCHRANKTE
AUSLEGUNG

Wegen verschiedener erfolgter Anderungen war eine
2usdtzliche, beschrankte Auslegung notwendig.

Dazu wurde d. Bebauungs- u. Grinordnungsplan i.d.
Fassung v. 15.02.92 mit Begrindung in der Zeit v,
19,02.93 bis 08.04.93 Gffent]. ausgelegt. Ort u.
Zeit der Auslegung wurden am 19.2,1993 ortsiblich
bekanntgemacht .,

Die v. d. neuerlichen, bei d. Sitzungen am 07412.92,
01.02.93 u. 15.02.93 beschlossenen Anderunggh /betr.
Beteiligten wurden m. Schreiben v. 19.04,93 auf die
beschr. neuerl, Auslegung hingewiesen. Dabei/wurde
die Moglichkeit gegeben, innerh. v. 2 Wochey Stell-
ungnahme abzugeben,

Gemeinderates vom 26.07.1993 den Bebauung
Grinordnungsplan gem. §10 BauGB und Art.
i, d. Fassung v. 26.07.1993 a. Satzung

Dem Landratsamt Straubing-Bogen wurde der Bebau-
ungs- u. Grinordnungsplan gemap §11 BauGB in der
Planfassung v. 26.07.1993 angezeigt. Verletzungen
von Rechtsvorschriften wurden 1t. Bescheid des
Landratsamtes v. ......... Wr i nicht gel-
tend gemacht.

4 .ANZEIGE

£ Fortsetzung Seite 1a -T
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URHEBERRECHT :

Fir die Planung behalten wir

uns alle Rechte vor. Ohne
unsere Zustimmung darf die
Planung nicht gedndert
werden,

Bebauungsplan “Hoffeld ab 4", Strasskirchen $.1a

5.AUSFERTIGUNG

Der Bebauungs- u. Grinordnungsplan wird hiermit
nach Durchflhrung des Anzeigeverfahrens gem. §11
Abs.1+3 BauGB ausgefertigt.

1.Birgermeister

6. INKRAFTTRETEN

Die Gemeinde Strasskirchen hat am . .1993 die
Genehmigung des Bebauungs- u. Grinordnungsplanes
nach §12 Satz 1 BauGB ortlblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan ist damit nach §12 Satz 4 BBauG
rechtsverbindlich.

1.Blrgermeister

ARCHITEKTURBURO
Dipl.Ing. Arch.
W.M. KAMMERL
Straubinger Str, 20
9

Telefon 09424-1058
Telefax 094248388

St gsskir yen, 26.07.19983
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Bebauungsplan "Hoffeld ab 4", Strasskirchen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

S.5

Festsetzungen nach § 9 BauGB

Nachfolgende Festsetzungen gelten nicht fur zum Zeitpunkt des
Inkrafttretens des Bebauungsplanes bereits bestehende Gebaude,
Nebengebdude und Einfriedungen, jedoch fur zukinftige Ersatzbauten.

0.1

0.2

0.2.

U2,

0.2.

0.2.

0.3

0.3

0.3

Bauweise

- freistehende Einzelhauser — offene Bauweise

- massierte, gegliederte Bauweise — Wohnanlagen

Grope der Baugrundsticke

Einzelhausbebauung / Parzellengrope
mind. 550 gm

- Doppe”™ 4usbebauung / Parzellengrope
min. ~-300 gm

- Wohhanlagenbebauung / mind. Parzellengrége
nach den Erfordernissen 1t. Ziff. 2.1.2

- Gemischt genutzte Grundstlcke unterliegen
keiner Festlegung einer Mindestgrope

Firstrichtung

- Variable Firstrichtungen, als Satteldach—
Losungen fur zZiff. 0.1.1 + 0.1.2 zulédssig.

Abstimmung in Einzelfdllen mit der Baube-
ratung des zustandigen Kreisbaumeisters.

- FUr Gebaude auf der Sonderbauflache sind
Pult- u. Walmdachldsungen zulédssig.



Bebauungsplan "Hoffeld ab 4", Strasskirchen S.10

3.0 Geltungsbereich, Baugrenzen, Verkehrsflachen

Grenzen des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

3.0.1 wmm wmm 1

3.0.2 momw v w—— Abgrenzung Geltungsbereiche "ab4/1+2"

3.0.3 -o—e—0—0—

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

3:0.4. = i Baugrenze

3.1 Beschrankung baulicher Nutzung

- Immissionsschutzflédchen

Durch einschlagige landwirtschaftliche
Nutzung (Zuchtschweinehaltung) ist
innerhalb der mit Schraffur markierten
Flache, Radius 150 m, eine Wohnbebauung

e (WA) / Wohnnutzung (MI) bis zur Beendigung
derselben nicht méglich.

3.5 Offeritliche Verkehrs— und Wegeflachen

3.5.1 EWS/WS - Erschliepungs—/WohnstraBe mit

e ; seitlichen 6ffent. Grinstreifen, aus-
geflhrt als bitumintse Decke.
Regenwasserablauffihrung als 4-Zeiler,
Randbegrenzung als 1-Zeiler.

3.5.2 W[ - Wohnweg, sonst wie 3.5.1

3.5.3 W I - Fupweg mit Mineralschotterdecke

3.5.4 —_— - Strafenbegrenzungslinie, Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen

3.5.5 v - HBhenfestlegung von Verkehrsflachen
(NN - bezogen)

>
7

3.5.6

offentliche Parkierflache (Besucher)

cfI5A
e

3.5.7 MT: - Stel1flache fur Mulltonnen (Hinterlieger)




Bebauungsplan "Hoffeld ab 4", Strasskirchen

3.6

3.6.1

3.6.2

3.7

S 7.1

3.8

3.8.1

3.8.2

3.9

3.9.1

Grunflachen

- Kinderspielplatz

- Grunflachen im &6ffentlichen Bereich

StraBenbegleitgrin / Grinzonen /
Grinbereiche unter 110 kV-Freileitung
der OBAG

Flachen fiur Versorgungsanlagen

K{ - Umformerstation bestehend

Fihrung bestehender Versorgungsleitungen

A ___A_ - Hochspannungs—-Freileitung 110 kV
der OBAG mit Schutzzone

Die einschlagigen Vorschriften der
——-— Energieversorgung Ostbayern AG (OBAG)
sind fur die Durchfihrung von Bau-

maBnhahmen an/in der Schutzzone zu
v v beachten.

—0—0— - Mittelspannungs—Kabeltrasse 20 kV

Die im Bebauungsplan-Entwurf einge-
tragene Kabeltrasse wird nach MaBgabe
des EVU in den neu entstehenden Straen—
raum verlegt.

Bei Baumpflanzungen ist beiderseits

von Kabeltrassen eine Abstandszone nach
MaBgabe des EVU (OBAG)

von mind. 2,50 m einzuhalten.

Sonstige Festsetzungen

YW - Flache fur private Stellplatze, die zur
FoE e StraBe hin nicht eingezdunt werden dirfen.
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PLANLICHE HINWEISE

4.0 Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

4.1 | e — Angestrebte Teilung der Grundsticke im
Rahmen einer geordneten baulichen Ent-
wicklung (Neuvermessung)

4.2 Tilﬂr - MaPzahl

4.3 - vorlaufige Grundsticksnummerierung
5.0 Kartenzeichen der bayerischen Flurkarten

5.1 Pt

2 Ul

Flursticksgrenze mit Grenzstein

bestehende Bauwerke/Gebdude

bestehende bzw. entstehende Bdschungen

5.4 122/93 - Flursticksnummer
6.0 Planungshinweise StraBen— u. Freifléachen
6.1 A - Regelquerschnitt Erschliepungs-WohnstraBe (EWS)

S

81 15y
6.2 5. — Regelquerschitt WohnstraBe (WS)

Al gy l_ . ‘

S0 . G- I.g.

6.3 83 - Regelquerschnitt Wohnweg  (Ww)

! ""Bﬁ‘_|| 5/5 Il_‘

.4 s - R 1 hnitt Fu
6 | N Y egelquerschni Bweg (FW)
|2 | |
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7.0

7.1

7.2

7.3

Trager

offentlicher Belange / Fachplanungen

Kreisarchdologie / Bodendenkmalpflege -

Zusténdige Behdrde ist das Landratsamt
Straubing-Bogen / Kreisarchédologie,
BahnhofstraBe 3, 94327 Bogen.

Bei Erdarbeiten zu Tage geférderte Keramik-,
Metall- oder Knochenfunde sind umgehend dem
Amt zu melden.

Fachplanungen -

Die Gestaltung der Wege, Pladtze und Sonder-
flachen (6ffentl. Erschliefung und Grin-
ordnung einschlieBlich der Ableitung der an—
fallenden Regenwasser) ist Teil zu erstellen-
der Fachplanungen.

Die Einmindung der WES in die B8 ist nach den
Vorgaben des Strassenbauamtes Deggendorf aus-
zufihren. Planungsunterlagen sind vor Baubeginn
dem Amt vorzulegen.

Versorgungsunternehmen -

Bauantrage mit Planungen, die die Leitungs-
wege der Energieversorgung Ostbayern AG (OBAG),
Freileitung 110 kV + Erdkabel, tangieren, sind
dieser jeweils zur Uberprifung zuzusenden.

Weitere Auskunfte hierzu erteilt die Gemeinde
Strasskirchen.

S.13
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PLANLICHE FESTSETZUNGEN

S.14

ZUR GRUNORDNUNG .. ... ..
9.0 GRUNFLACHEN / SONSTIGES
9.1 S>55555555555>  Griinflachen

9.2 SOOSSOSOOOOOSD>

9.2.1 @

9.2.2

9.2.3

9.2.4

Offentliche Grunflachen mit
6ffentlichen Wegen

Planungen, Nutzungsregelungen
und MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft

Einzelbaumpflanzung im 6ffent—
Tichen Bereich

Strauchpflanzung im 6ffentli-
chen Bereich

Wiesenflachen im &6ffentlichen
Bereich

Rasenflachen im 6ffentlichen
Bereich
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
ZUR GRUNORDNUNG ... ....

9.1

9.1.1

9.1.2

9.1.3

9.2

9.2.1

ALLGEMEINES

Befestigte Flachen:

Um die Bodenversiegelung einzuschranken, ist die
Asphaltierung der Grundstilickszuwege und FufBgéngerwege
sowie der Parkplatze im 6ffentlichen Bereich sowie in
den Wohnanlagen nicht zuléssig.

Es sind Bel&dge mit mdglichst hoher Wasserdurchldssigkeit
zu verwenden (z.B. Pflaster mit breiten, offenen Fugen,
wassergebundene Decken).

Rasenflachen:

Die als Rasen ausgewiesenen Flachen sind als Gebrauchs—
rasen anzulegen und ohne Einsatz von Bioziden zu pflegen.

Wiesen:

Die als Wiesen ausgewiesenen Flachen sind als solche an—
zulegen und ohne Einsatz von Bioziden und Dingemitteln
zu pflegen (2 Schnitte im Jahr).

Terminierung:

Die 6ffentlichen Grinflachen sind in der Pflanzperiode
unmittelbar nach Fertigstellung der StraBen zu erstellen.

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

Bei der Bepflanzung der offentlichen Flachen sind ein-
heimische, standortgerechte Gehdlze zu verwenden.

- Einzelbaumpflanzung

Die dargestellten Einzelbdume dirfen nur auf den im
Grunordnungsplan festgesetzten Standorten gepflanzt
werden und sind mindestens in der Qualitadt Hochstamm,
Stammumfang 16-18 cm (Baume erster Wuchsordnung) und
Stammumfang 12-14 cm (B&ume zweiter Wuchsordnung)
auszufihren.

Liste A : Geeignete Baume erster Wuchsordnung

QR Quercus robur (Stieleiche)
TC Tilia cordata (Winterlinde)
FE Fraxinus excelsior (Esche)
AP Acer platanoides (Spitzahorn)

S.15
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9.2.2 Liste B : Geeignete Baume zweiter Wuchsordnung

CB Carpinus betulus (Hainbuche),
ST Sorbus torminalis (Elsbeere),
SA Sorbus aucuparia (Eberesche),
AC Acer campestre (Feldahorn),
PP Pyrus pyraster (Holzbirne),
PA Prunus avium (Vogelkirsche).

9.3 STRAUCHPFLANZUNG

Strauchpflanzungen sind in den Pflanzgropen Str. 2xv,
100-150 auszufihren (Ausnahme Liguster, Rosen 2xv,
60-100).

Geeignete Straucher sind:

Corylus avellana (Hasel)

Cornus sanguinea (Hartriegel)
Crataegus monogyna (WeiBdorn)

Prunus spinosa (Schlehe)

Lonicera xylosteum (Geipblatt)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Rhamnus cathartica (Echter Kreuzdorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhltchen)
Rhamnus frangula (Faulbaum)

Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)
Berberis vulgaris (Berberitze)

Rosa arvensis (Feldrose)

In Pflanzflachen innerhalb des
StraBenraumes auBerdem:

Rosa gallica (Essigrose)

Rosa pimpinellifolia (Bibernell-Rose)
Syringa vulgaris (Gewdhnlicher Flieder)

9.4 FREIFLACHENGESTAL TUNGSPLANE

Fur die &6ffentliche Grinzone zwischen Mischgebiet und Wohn-
gebiet, den Kinderspielplatz und die &ffentliche Grinzone
unter der 110 kV Freileitung der OBAG sind der unteren
Naturschutzbehdrde bis zur Fertigstellung der Baugebiets-
Erschliepung qualifizierte Freiflachengestaltungsplane vor-
zulegen.

Ebenso sind fur Wohnanlagen (ab 6 WE je Gebdude) zusammen
mit den Bauantragen qualifizierte Freiflachengestaltungspléne
einzureichen.
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9.5 KINDERSPIELPLATZ

Auf dem Kinderspielplatz sind Spielgerdte in angemessener
Art und Anzahl aufzustellen.

Bei der Bepflanzung ist die Pflanzenliste des Bundes-—
gesundheitsministeriums und des Bayer. Staatsministeriums
far Landesentwicklung und Umweltfragen zu bericksichtigen.

Diese Festsetzung gilt auch fur an den Kinderspielplatz an-—
gebundene 6ffentliche Grinflachen.
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

BEZEICHNUNG DES BEBAUUNGSPLANES: HOFFELD ab4/i:2

STADT/ M.-/GEMEINDE : GEMEINDE STRASSKIRCHEN
LANDKREIS : STAUBING-BOGEN
REGIERUNGSBEZIRK : NIEDERBAYERN

Geltungsbereich “ab4/1+2" (KA1/¥A2)+(HI)

umfassend die Flursticke Nr. > : 985,1021/2,1022,1023,1024,
1026/2%,1120,1120/3-15%,
1121,1121/2,1122/3-45-91-93,
1122/113,1122/114%,1123/14%
(Teilflachen = *)

Diese BegrUndunQ umfapt die Abschnitte "ab4/1+2". Durch den

Gemeinderatsbeschluf v. 16.02.1994 tritt jedoch nur der Abschnitt

"ab4/1" als Satzung in kraft. Ein SatzungsbeschluB, die An-—
zeige u. die Inkraftsetzung von Abschnitt "ab4/2" bleibt einem
separaten Verfahren vorbehalten.

ARCHITEKTURBURO
Entwurfsverfasser >>>>>>>>>>>> Dipl.Ing. Arch.
W.M. KAMMERL
Straubinger Str. 20
94342 STRASSKIRCHEN

Telefon 09424-1058
Telefax 09424-8388

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen

1. Der Bebauungsplan wurde aus dem derzeit in Fortschreibung
befindlichen Flachennutzungsplan entwickelt.

2. Eine kommunale Entwicklungsplanung besteht nicht.

3. Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwecken:

Schaffung neuer Siedlungsfldchen zur Nutzung als

*xxx¥x Allgemeines Wohngebiet — WA1 + WA2 ****x
xkkkkkxkxkkek Mischgebiet — MI *k¥kkkkkxkkkkkx

B. Lage, Grope und Beschaffenheit des Baugebietes
1. Das Gebiet Tiegt 400 — 800 m westlich des Ortskerns von
StraBkirchen.
Es grenzt an die Baugebiete "Hoffeld ab 1-3" (bisherige Ausweisung)
im SUdwesten und an bestehende Ortsbebauung im Nordwesten,

Nordosten und Sudosten.

Es hat eine GesamtgroBe von ca. 7,351 ha.
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2. Die Entfernung des Baugebietes zu folgenden Anlagen und Ein—
richtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungsplanes
liegen, betragt i.M.:

Bahnhof. ..ccceeas 500 m | Versorgungsladen .. 250 m
rom.kath. Kirche.. 700 m | Kindergarten (best.) 650 m
Volksschule ...... 450 m | Schulbushalte ..... 700 m

3. Das gesamte Geldnde erstreckt sich im Bereich einer ehemaligen
Lehmgrube, die bis auf eine Tiefe von ca. 2,8 m ausgebeutet ist.

4. Grundwasser kann im Geltungsbereich ab einer Tiefe von mind.
4,0 m anstehen.

5. Der Boden besteht aus Humus und L6B1ehm.
Es sind keine MaBnahmen zur Herstellung eines sicheren und
tragfahigen Baugrundes erforderlich.

6. Im Geltungsbereich (MI) ist bereits Wohnbebauung vorhanden
(Parzellen 47+50). Parzelle 51 ist mit einem Wirtschaftsgebédude
bebaut (ev. Abbruch).

7. Auf den o6ffentlichen Flachen im Geltungsbereich ist noch kein
Baumbestand vorhanden.

C. Bestehende u. geplante bauliche Nutzung

1. Die Art der baulichen Nutzung ist im Bebauungsplan wie folgt
festgesetzt:

Art der Nutzung Bruttoflache Eli=:Nr.
(8§ 1 ff. BauNv0) (die mit ¢
bezeichneten als Teilfl.)

Allgemeines 6,462 ha 1021/2,1022,1023,1024%,
Wohngebiet (WA1+WA2) 1026/2%,1120,1120/3—-15%,
1121,1121/2,1122/3-45,
1122/91-93,1122/113,
112-2/114%,1123/14% ,985%

Mischgebiet (MI) 0.889 ha 1024%
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2. Im Baugebiet sind entsprechend der Bebauungsvorschlage maximal
55-60 Wohngebdude mit ca. 110-140 Wohneinheiten, ca. 120 Garagen
und ca. 60 PKW-Stellplatze vorgesehen.

3. Fur die Herstellung von Garagen und Stellplatze gilt in vollem
Umfang die Garagen— u. Stellplatzsatzung (GaStS) der Gemeinde
StraBkirchen in der jeweils bei Bauantragseinreichung geltenden
Fassung.

4. Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von 10 Jahren
ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.
Dann werden ca. 350 weitere Einwohner mit ca. 100-150 weiteren
volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.

5. a) Das Netto—Bauland (Gesantfl. aller Baugrundstiicke WA!/¥A2/MI)

U7 i 10 iR e b e SR B S e 4,670 ha(i)

Die Verkehrsfldchen fur die innere

Erschliefung umfassen .......ceeee.. 1,450 ha(2)

Somit umfaBt das Bruttobauland

(= Summe aus (1) und (2)) ...cvennn. 6.120 ha(3)
Die ortlichen Grin—- u. Freiflachen

UM ASSOR i v s sie s s o wie ke me s n o o e 8 0.630 ha(4)
Die Flachen fur Gemeinbedarfsein-

richtungen umfassen .....ccoeesegees 0.070 ha(5)

Somit umfaBt die Bruttowohnbaufléache
(= Summe aus (3), (4) und (5)) ..... 6.820 ha(6)

b) Von der Bruttobauflache (6) entfallen demnach auf

das Brutto-Bauland (3) ..eeeeeencecenncens 89.74 %

die ortlichen Grin— u. Freiflachen (4) ... 9.23 %

die Flachen fur Gemeinbedarfseinrichtungen (5) 1.03 %
100.00 %

¢) Vom Bruttobauland (3) entfallen auf

das Nettobauland (1) ¢icsdeeseninssnannans 76.30 %

die Verkehrsflachen fur die innere

Ersch] 16BUNG s« s 50s sionsios wosiiom s s sa s o 23.70 %
100.00 %

" D. Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplan und um zweckmdBig ge—
staltete Grundsticke sowie eine ordnungsgeméape

Bebauung in den Bereichen (WA1+WA2) u. (MI) zu ermdglichen, ist
eine Umlegung (88 45 ff BauGB) und eine Grenzregelung

(8§8.80 ff BauGB) im Bereich dieses Teils der eingeschlossenen
Flurstucke notwendig.
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E. Immissionsschutzflachen

1. Ausgehend von einem Emmissionsort (einschlagige landwirt-
schaftliche Nutzung / Zuchtschweinehaltung) auf F1.No. 113,
Gemarkung Strapkirchen, wird im Umkreis von 150 m (entspr.
VDI-Richtlinie 3471) eine Immissionsschutz-Zone ausgewiesen.

Innerhalb dieser Flache (im Bebauungsplan /// markiert), ist
wWohnbebauung (WA) / Wohnnutzung (MI) bis zur Beendigung der
genannten einschlagigen landwirtschaftlichen Nutzung nicht
moglich.

2. Durch ein von einem vereidigten Sachversténdigen einzuholendes
Immissionsgutachten soll eine Reduzierung dieses Bereiches
erreicht werden. Bei weiterem Bedarf an Bauflachen ist dieses
Gutachten von der Gemeinde in Auftrag zu geben, verbunden mit der
Erstellung eines Deckblattes zum Bebauungsplan.

F. ErschlieBung

1. Das Baugebiet erhdlt Uber die WohnerschlieBungs-StraBe zur
BundesstraBe 8, die Fliedergasse, den Fichtengrund, die
Eibengasse, die Akaziengasse, den Ahornring u. den Jégerweg
Anschluf an das o6ffentliche StraBennetz.

2. Der bestehende Jagerweg auf F1.Nr. 1122/5 wird aufgelassen.
Die Flachen gehen in der Neuparzellierung auf.

3. Die im Bebauungsplan vorgesehene Erschliefung 5011 einschl.
geplanten Fupwege und der &6ffentlichen Parkier- u. Grun—
flachen in mind. 2 Ausbau—-Abschnitten hergestellt werden.

4. Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch Anschluf an
die vorhandene Wasserversorgungsanlage der Irlbachgruppe.
Der AnschluB ist nach Klarung im Einzelfall mdglich.

5. Die Abwéisser werden abgeleitet durch AnschluB an die vorhan-
dene zentrale Kanalisation zur Klaranlage der VG StraBkirchen.
Der AnschluB ist entsprechend der abschnittsweisen Erstellung
des internen Kanalnetzes moglich.

6. Die Stromversorgung ist gesichert durch AnschluB an das Ver-
sorgungshetz der OBAG-Energieversorgung Ostbayern AG.
Auskinfte zur elektrischen Erschliepung erteilt die Bezirks-
stelle der OBAG in Deggendorf.

7. Die Beseitigung der Abfalle ist gesichert durch den Zweck-
verband Abfallwirtschaft Straubing Stadt u. Land (ZAW).
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8. Die Erschliepung erfolgt vollstdndig durch die Gemeinde

Strapkirchen.

S.

18/5

9. Erdgas wird durch AnschlupB an das Versorgungsnetz der Erdgas

Sudbayern angeboten werden.

Auskiunfte zur gasseitigen Erschliepung erteilt die Bezirks-—

stelle der Erdgas Sudbayern in Dingolfing.

G. Uberschlagig ermittelte Kosten und Finanzierung

I. FUr die Wasserversorgung

1. Herstellungskosten:

a) 1210 1fm neuer Hauptstrang a 150,—- DM

b) 850 1fm AnschluBleitungen a 100,— DM
IT. Fur die Abwasserableitung

1. Herstellungskosten:

a) 1120 1fm neuer Hauptsammler a 320,— DM

b) 850 1fm AnschiuBleitungen a 170,— DM
III. Fur StraBen, Wege und Platze

1. Herstellungskosten:

a) Grunderwerb fir 13000 gm a 20,—- DM

b) Herstellung der Fahrbahnen WES
550 1fm in 6,00 m Breite a 570,—- DM

c) Herstellung der Fahrbahnen WS
230 1fm in 4,90 m Breite a 490,- DM

d) Herstellung der Fahrbahnen Ww
145 1fm in 4,50 m Breite a 450,— DM

e) Herstellung der Fahrbahnen Ww
65 1fm in 3,50 m Breite a 400,- DM

f) Herstellung der Fahrbahn Kiga—-Platz
600 gm a 90,- DM

g) Herstellung von Kehren
1160 gm im g 16,0-18,0 m a 90,— DM

h) Herstellung der Fahrbahnen AW
18 1fm in 3,50 m Breite a 200,- DM

S
- Kosten

181.500,

85.000,

358.400.

144.500.

260.000.

313.500.

112.700.

65.250.

26.000.

54.000.

104.400.

3.600.

Ubertrag: 1.708.850.-

= 1




A AR

Bebauungsplan "Hoffeld ab 4", Strasskirchen S.18/6

— DM —
- Kosten A

|

Ubertrag: 1.708.850.

i) Herstellung von Fupwegen (FW)
190 1fm in 2,00 m Breite a 160,— DM | 30.400.-

j) Herstellung von Fupwegen 1,5 m (WES)
550 1fm in 1,50 m Breite a 120,—- DM | 66.000.-

k) Herstellung von Fupwegen 1,5 m (Oko—Bw)
170 1fm in 1,50 m Breite a 70,~ BM 1 11900~

1) Herstellung von o6ffent. Parkplatzen
550 gm in Oko-Bauweise a 100,- DM | 55.000.-

m) Beleuchtung: 23 Einheiten a 1.200,- DM 27.600.-

n) StraBenentwasserung
1120 1fm einschl. Sinkkasten a 85,- DM 95.200.-

IV. FUr Grunanlagen und Pflanzflachen, die
gemap § 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
Erschliepungsanlagen sind:

1. Herstellungskosten

a) Grunderwerb fur 4.400 gm a 20,— DM 88.000.-

b) Grunderwerb fir 4.650 gm a 5,- DM 23.250.-
Freiflachen unter 110 kV-Ltg.

c) Anlage von Grinflachen
YRLTT 015 o 1) e ReRs R s T a 15,- DM 83.250.-

d) Anlage von Pflanzungen
.50 GM: . a 45,- DM 157.500.-

V. Sonstige Kosten
1. Vermessungskosten 6ffentlicher Bereich .. 25.000.-
2. Vermessungskosten privater Bereich ...... 70.000.-
VI. Nachfolgelasten:

1. Errichtung und Ausstattung eines
Kinderspielplatzesiw.e v s s i iaiais 40.000.-

Summe >>> DM 2.481.950.
1

Die der Gemeinde fir die vorgesehene stadtebauliche
Mapnahme entstehenden Kosten werden wie folgt gedeckt:

zu I + II ) durch AnschluBbeitrdge 1t. Satzung
zu III - VI ) durch Erschliepungsbeitrage (90 % d. Kosten)

Die Finanzierung des der Gemeinde verbleibenden
Anteils wird durch den 6ffentlichen Haushalt gesichert.
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H. Weitere Erlauterungen

1. MaBnahmen zur Grinordnung

Der den Bebauungsplan begleitende Grinordnungsplan wurde
von Frau Dipl.Ing. Christiane Fink, Landschaftsarchitektin,
in freier Mitarbeit erarbeitet und ist in der Fassung v.
16.02.1994 Teil dieses Bebauungsplanes.

Folgende Zielsetzungen liegen der Planung zugrunde:

Ausreichende Du
Be

Sffentlichen

rchgrinung des neuen Wohngebietes im
r ~h

Minimierung der zu versiegelnden Flachen

Schaffung 6kologisch wertvoller Griunstrukturen
Schaffung von Strukturen mit Erlebniswert, die den
6ffentlichen Raum gliedern und bereichern, die Rdume
bilden und Torwirkungen erzielen.

Die Grunordung im Geltungsbereich des Bebauungsplan

wird durch die dargestellte und in den text- u. plan—
lichen Festsetzungen beschriebene Grinordnung geregelt.

Offentliche Grinflachen:

Pflanzgebote sind nur fur die &ffentlichen Grinflachen
vorgesehen.

Die ausgewiesenen Rasenflachen sollten extensiv gepflegt
werden.

So kbnnen sich im Lauf der Zeit Arten ansiedeln, die den
Erlebniswert der Fldchen steigern.

Private GriUnfl&chen:

Hier wurde im Rahmen des Grinordnungsplanes auf Fest-
setzungen verzichtet.

Empfohlen wird jedoch folgendes >>>

— Im Vorgartenbereich sollte auf geschnittene Formhecken
verzichtet werden.

— Aus Okologischen und gestalterischen Grinden sollten
vermehrt einheimische Stauden und Geh&lze sowie traditio-
nell im Bauerngarten verwendete Stauden und Gehdlze
gepflanzt werden.

— Die Gartengestaltungsbroschire der Gemeinde Strapkrichen
ist jedem Hausbesitzer als Anregung zur Anlage des Gartens
auszuhandigen.
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- Fassadenbegrunungen sollten aus 6kologischen und

gestalterischen Grinden vermehrt durchgefihrt werden.

- Technische Hinweise:

Von Kabeltrassen des EVU, des GVU sowie von Kanal- u.
Wasserleitungstrassen ist bei Pflanzungen generell ein

S.18/8

beidseitiger Abstand von 2,50 m einzuhalten. Eigentumey
betroffener Parzellen erhalten Uber die Gemeinde

Info-Schriften der beteiligten Versorgungsunternehmeh.

2. Zusammenfassung der annahernden Gropen der Parzellen

nach dem vorgegebenen Teilungsvorschlag nach Ziff. 4.1

der planlichen Hinweise zum Bebauungsplan

(angestrebte Teilung). FUr notarielle Zwecke nur bedingt
geeignet (maBliche Nachprufung erforderlich).

Grundsticksflachen
(WA1)

PaEZedler 1. it cvnmmna s wnsmnnfhan
BapzelEle s 2 oiains dissmnSuenwnma e
BarzZelde ‘3. il iiivasisasssnenafens i
Barzelle 4. . - Y. cilnssiadss e anafssness
PAEZ7eEl0: b i v e s biiaiss v afon e e
Barzeble: 6 ... vewnwinessnlesssssmss
ParFelle. 7 ciliicininieiieak v ns snnaiins
Parzelde '8 .. siine ALY S D
Parzelle "9 ..iivhaviing AR P
Parzelle 10 .......... AP e seansssnssnen
Parzelle 13 ........ gffeccccrcccnnanne
Parzelle 14 .......-q e G I
PEPTRIIE 15 it el v sh s siesnnsiis
Parzelle16 . i oy s iiiiavavinns
Rarzelller Il n oo st L e i e

Parzelle 39 i e i s e s e s s
Parzelle 20 i e st e as i s
RParzelles2 i /i s o e s avnais o
=P A= 1 ey SRR s s e R R R
PArZe e 28 s s i g vin e ss o vinie e i
Parzelle 24 ... it iiiis  vavi v nnvmssas
PArZel @ 25 foh i e el b sl o e s
PArZE T B 26 . iossia st amnsicon s n a0 o w8 ne s
RParzell 1621 et s csnspnonansms
ParZelle 28 L ituivicssvbnessaasnssssas s
PayzellenZ9. o ouiiiiiiios s nin s e vmssnssss
PArZelle 30 iuiciii svamnssisvase e
ParZe e Sl s e i st e e e
Parzelliee32 ., o cotions s wn e nes o s e e e s
25 s e | 2T 5 S e SR I S
Parzelie 38 o i iidvuesivs stvsnssnsoss
ParZelle 88 & i neaies i e s v s asinn s
Parzel 18- 36 . uc.aiosibsnsnesansssisnsioas

(ca. Mape)

am
am
am
am
am
am
am
am
am
am
am
am
am
am
am

am
am
am
am
am
am
am
am
am
am
am
am
am
am
am
am
am
am

Seitensumme Wohnbauland (WA1) ..... ca.



Bebauungsplan “Hoffeld ab 4", Strasskirchen S.18/9

Seitensumme Wohnbauland (WA1) ..... ca. 26.115 agm
Parzelle 37 :cvwsassianssssvissnins s 638 am
Par7el6. 88 .ivevimiriamsnessasemonrssse 685 agm
ParZze e 89 o o oot ae s s e s s e e s 741 gm
Barzelle 40 .. icuesasiiasss co vbenussnne 760 am
Parzelledle . sive i ddaiinin vas veie v s 731 agm
27 a3 e e I o A TR N 715 am
Parzelded3d .o visivsiidisnievisvissionnss 605 agm
Parzellesld o 2 i e e 2.123 qgm
Parzel te dBih i ilin i it s at s vt eih aw 1.914 gm

Zwischensumme Wohnbauland (WA1) ... ca. 35.027 /agm

(WA2)

Parze e il i e s e e e 2.079 agm

Parze lha e i e e e e e 2.282  om

Pabzel lengdr s i o e i s pe e 2.123 am

Parzalle b iia oo e viht st iy e e e 1.914 agm

Zwischensumme Wohnbauland (WA2) ... ca. 8.398 am
+ Zwischensumme Wohnbauland (WA1) ... ca. 35.027 am

Gesamt — Netto Wohnbauland (WA) ... ca. 43.425 am

(MI)
\

Parzelle 46 .......... I by 789 am
Barzelle Al e s N i i 917 agm
Parzel e to ir o e e A N s 1.821 -am
Parzelled0 i i adtiin s shamcnss e 791 agm
Parzel leshl e i il s s e e s 1.617 agm
2 a1 B oo R S R R ek e 703 gm
Gesamt — Netto Misch-Bauland (MI) . ca. 6.638 agm
Sonder—Bauflachen

Parzelle 18 ( Kindergarten ) .......... 2.867 am

StraBkirchen, den 16.02.1994 StragKirchen, den ...........

de StraBkirchen
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- Fassadenbegrinungen sollten aus 6kologischen und

gestalterischen Grinden vermehrt durchgefihrt werden.

- Technische Hinweise:

Von Kabeltrassen des EVU, des GVU sowie von Kanal- u.

S.18/8

Wasserleitungstrassen ist bei Pflanzungen generell ein
beidseitiger Abstand von 2,50 m einzuhalten. EigentUmer
betroffener Parzellen erhalten Uber die Gemeinde

Info-Schriften der beteiligten Versorgungsunternehmen.

2. Zusammenfassung der annahernden GroBen der Parzellen

nach dem vorgegebenen Teilungsvorschlag nach Ziff. 4.1

der planlichen Hinweise zum Bebauungsplan

(angestrebte Teilung). FUr notarielle Zwecke nur bedingt

geeignet (maBliche Nachprifung erforderlich).

Grundsticksflachen (ca. MaBe)
(WA1)
Parzelle 1 semivssnvvensnssmssosssssy s 827 agm
Parzelle 2  icssswsssssssisnsesesssnins 8394 gm
Parzelle 8 .ccrscscnsssasicuinisnissss 866 agm
Parzelle 4 ...ciiiriinennnnnonsncnnnns 914 agm
Parzelle B iiiiiiieennensnencennnnenss 815 agm
PATZEIIE 6 svwwasemns ememsessesm v wins 748 gm
Barzelle: T iciimsesimsssmaines vsssmss sns 717 am
PArZel 10 28 tunwwwsaswmie micins e same i co 743 gm
Parzelle 9 ..viieeerrencecessannsanaas 724 dm
Parzelle 10 csissssvnassinbnevnssinonns 871 am
21 o 1 S e S SR e o SR ST PR 830 gm
Parzeld e 18 . s i il b o e m e 741 agm
PArZel e 18 usvivwnes abeinsnns sy e sas s 722 am
PArZzelle 16 ..ciisssiisrsnnanmsniseanns 700 gm
PIIAL Il 0T ernerisvisnsssrinanssanpuns 900 agm
Parzelle 19 cisesnsssnsvivnvssssnannass 774 agm
Parzelle 20 ....sicisssssssasssnsnsssnss 725 am
Parzelle 21 ..iiiiierrnnnnecnnnannnnanns 660 agm
Parzelle 22 cevesnsnsnsnnussansssmsssns 675 am
PAFZ6118 28 .usswsnmssmee s e wm e nses 801 qgm
Parzalle 24 .cowsanssei s sanss e s 634 agm
Parzelle 25 ...ocumansonnnoanssss snanns 590 gm
Parzéllé 26 ccissssvassmnvinniswssosises 834 gm
Parzelle 27 ccnssssassinasasnsess e 641 am
Parzelle 28 ...ivvvveescannnnananssnnns 767 agm
Parzelle 29 .isssissssmusnswanssvnnenns 724 gm
Parzelle 30 cscassssssmanssasnesessesyes 887 am
Parzel 18 31 sesasssesevoums vesaesses v 870 am
PArZE1 18 32 .ownivinnmmmssssssssse s s 797 am
Parzelle 83 :asawmssmmunas e s v eses 935 agm
PArzelle 34 ..ssuassinmnee s s dameseins 682 am
Parzelle 35 ....ccvuus RO AN R T e 759 gm
Parzelle 36 i svnennwmvssnsanssnnnnus 833 am

Seitensumme Wohnbauland (WA1) ..... ca. 25.606 gm
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Seitensumme Wohnbauland (WA1) ..... ca. 25.606 qm
Parzelle 37 c.vvvesnsvssssnmsannsssnnns 650 agm
Parzelle 38 . ccussvssss s smonsnnss s 666 agm
Parzelle 89 cicsasosansenmmsmenssnssnes 726 gm
Parzelle B0 ....oesossssesssbes semes s ass s 741 gm
PAr20 1168 41 i ivwics ssem o'ninm wisosm o sotaie gin 8 748 gm
PAFZEl 16842 e wovimes wianaemsine sssmw i s 666 agm

Zwischensumme Wohnbauland (WA1) ... ca. 29.803 gm

(WA2)
PaBzel 18,11 . awnsssusmssiensinss s 2.123 agm
Parzel 1| 12 ...:issvnsssansssisrinins o 2.229 am
ParZel 10 BB | nvion v sonms s sosiaih wiesin iaakinis 618 agm
Barzelle A4 .. .ccevos vt daaeins ki v os 2.204 gm
PAYZE 1 168 45 i sivsivi v v s e when & o d s s 1.849 gm
Zwischensumme Wohnbauland (WA2) ... ca. 9.023 agm
+ Zwischensumme Wohnbauland (WA1) ... ca. 29.803 agm
Gesamt — Netto Wohnbauland (WA) ... ca. 38.826 agm
(MI)
Parzelle 46 ..csivssasssnsassvassnsanss 760 gm
BArZel e 7T o vuis o otsatos fuivs ms s s st ws 884 agm
Parzel T8 481 . fu s miensr os s wiecd S adn sl sse ome 1.751 am
BAEFBTI6 89 v o oidins simi i vmsmn s oo 807 agm
Parzell® B0 ... coimvailivswnnessnaaes s 1.771 - am
Barzetlae Bl la ool il oo e i e e S e s 717 gm
Gesamt — Netto Misch-Bauland (MI) . ca. 6.690 gm

Sonder—Bauflachen

Parzelle 18 ( Kindergarten ) .......... 2.896 agm

StraBkirchen, den 16.02.1994 Strapkirchen, den :i.ivsnsins

Gemeinde Strapkirchen

1. Burgerneister
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