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BEGRUNDUNG
ZUM
BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNG

»WEIHERWINKEL® (WA)
IN STRASSKIRCHEN

Gemeinde: Stralkirchen
Landkreis: Straubing-Bogen
Regierungsbezirk: Niederbayern

L. BESCHREIBUNG DES PLANUNGSGEBIETES

1. Lage

Die Gemeinde StralRkirchen befindet sich im Landkreis Straubing-Bogen und liegt an der Bundesstrasse 8
inmitten des fruchtbaren ,Gaubodens”, der sich sudlich der Donau von Regensburg tber Straubing bis
Plattling hinzieht.

Im Landesentwicklungsplan Bayern ist die Gemeinde Straflkirchen als Kleinzentrum ausgewiesen und
kann diese Funktion durch ihre glinstige Lage gut erfillen.

Das Planungsgebiet ,Weiherwinkel” liegt nordéstlich vom Ortskern Stralkirchen wobei es im Westen des
Geltungsbereiches von der GemeindeverbindungsstraRe ,Blumenthal* (StraRkirchen -Irlbach) begrenzt
wird. Im Norden des geplanten Baugebietes verlauft die 6ffentliche Gemeindeverbindungsstrasse Iriweg,
im Osten und Siden dagegen wird das geplante Gebiet von freier Flur (landwirtschaftliche Ackerflache)
abgegrenzt.

2. Raumliche Ausdehnung des Baugebietes

Das Planungsgebiet erstreckt sich ca. 180 m in Nord-Sud-Richtung und ca. 120 m bzw. 75 m in West-Ost-
Richtung. Der Geltungsbereich des Baugebietes ,Weiherwinkel* umfat eine Gesamtflache von ca. 1,60
ha.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nachfolgende Flachen bzw. Teilflachen mit den Flurnum-
mern enthalten:

594  593/2 593/6 589/3 589  593/5 593/3 590/1 593/1 593/4 589/2 590  595/1
593

3. Topographie

Das Baugebiet ,Weiherwinkel* befindet sich auf einem, von der westlichen Gemeindeverbindungsstrasse
.Blumenthal“ zur &stlich gelegenen Ackerflache, ansteigenden Gelande und liegt auf einer mittleren Ge-
landehshe von ca. 319.50 m 0. N.N.. Entlang der 6stlichen und sudlichen Geltungsbereichsgrenze des
Planungsgebietes verlduft eine vorhandene Béschung, die auf etwa 5.00 - 10.00 m Breite ein Geféalle von
ca. 2.00-6.00 m Héhe hat, was einer Bdschungsneigung von etwa 1:1 entspricht.
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4. Naturridumliche Gliederung / Bodenverhéiltnisse

Das Planungsgebiet liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit Dungau (064), innerhalb der Untereinheit
Straubing Gau (064.2).

Es handelt sich hier um eine leicht zur Donauniederung geneigte, l6sslehm-bedeckte Terrassenebene.
Die Lossdecke ist von unterschiedlicher Machtigkeit. Daraus haben sich tiefgriindige Parabraunerden ho-
her Sattigung entwickelt.

5. Klima

Das Klima ist kontinentalgetént mit starkerer Erwarmung im Sommer und niedrigen Temperaturen im
Herbst und Winter. Die Vegetationsperiode ist, bedingt durch den Vorzug der Beckenlage, relativ lang. Die
mittlere Jahrestemperatur liegt um 8,0 °C. Das Jahresmittel der Niederschlage liegt um 700 mm, von
Sudwesten nach Nordosten zunehmend. Vorherrschend sind Westwinde.

6. Grundwasserverhiltnisse

Der Grundwasserstand ist im Bereich der Niederterrasse abh&ngig vom Donauwasserstand. Detaillierte
Angaben (Auswertung eines Grundwassermesspegels) liegen nicht vor. Aufgrund von Anliegerauskunften
liegt der Grundwasserstand bei ca. 3,0 bis 4,5 m unter GOK.

Desweiteren kann der Grundwasserstand im Zuge der notwendigen Baugrunduntersuchung (siehe Ziffer
4.) festgestellt werden.

Durch die Verwendung sickerfahiger Pflasterbeldge mit Rasenfugen oder wassergebundener Decken soll
innerhalb (vor allem im Bereich von Stellplatzen o. &.) die Versickerung des Oberflachenwassers (jedoch
nicht Uber technische Einrichtungen wie z.B. Sickerschachte) und damit die Grundwasserneubildung un-
terstitzt werden (siehe auch Ziffer VIl, MaRnahmen zur Grunordnung).

Die Lagerung wassergefahrdender Flussigkeiten (Heizdl 0.4.) hat entsprechend der Anlagen- und Fach-
betriebsverordnung (VAWSF) vom 03.08.1996 zu erfolgen und soll einfach oder herkémmlich im Sinne
des § 13 VAWSF ausgefiihrt werden.

s Potentiell natiirliche Vegetation

Die potentiell naturliche Vegetation, also diejenige Vegetation, die sich ohne anthropogene Einfliisse, nur
als Ausdruck der natirlichen, am Standort wirksamen abiotischen und biotischen Kréafte einstellt, ist der
Erlen-Eschen-Auwald (Circaeo-Alnetum glutinosae). Hauptbaumarten sind demnach Esche, Schwarze-
Erle, Trauben-Kirsche, Eiche, Hainbuche, Weissbirke u.a.

Hauptstraucharten sind Hartriegel, Pfaffenhitchen, Haselnuss, Wasserschneeball, Weissdorn, Schwarzer
Holunder, Heckenkirsche u.a.

Il BAUGEBIETSAUSWEISUNG

Die rege Nachfrage nach Bauflachen, sowie der noch relativ glnstige Grundstiickspreis veranlasst die
Gemeinde Strallkirchen dringlichst geeignete Wohnbauflachen bereit zu stellen. Mit der Ausweisung neu-
er Wohnflachen im Anschluss an vorhandene Wohnbebauung beabsichtigt die Gemeinde Stral3kirchen
der Baulandnachfrage Rechnung zu tragen und die bereits teilweise im Flachennutzungsplan vorgesehe -
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ne bauliche Entwicklung entsprechend der Nachfrage abzurunden. Geplant ist die Ausweisung von 6
weiteren Baugrundsticken.

11K PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION UND GRUNDLAGEN

1. Grundlagen

Das Planungsgebiet ist im derzeit gultigen Flachennutzungsplan, genehmigt am 03.10.1989 unter Num-
mer 420 - 4621/937 von der Regierung von Niederbayern und in dem, in Aufstellung befindlichen Land-
schaftsplan als landwirtschaftliche Nutzflache im Anschluss an bereits vorhandene Wohnbebauung aus-
gewiesen. Die Flachen sind spatestens nach Bebauungsplanaufstellung mittels Deckblatt zum Flachen-
nutzungsplan und auch zum Landschaftsplan fortzuschreiben. Auf eine entsprechende Ortsrandgestal-
tung und Eingranung wird durch den Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung ,Weiherwinkel“ geach-
tet. Lediglich in Richtung Westen wére eine langfristige Erweiterung mit Erschliessung méglich.

Die Gemeinde StralRkirchen hat mit Beschluss-Nr. 550 vom 21.04.1997 die Aufstellung eines Bebauungs-
planes ,Weiherwinkel“ beschlossen. Das ortsansassige Ingenieurblro Willi Schlecht wurde mit der Auf-
stellung eines satzungsbeschlussfahigen Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung und Anfertigung
eines Deckblattes zum Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren beauftragt.

Das Ingenieurbiiro Willi Schlecht stellte in Zusammenarbeit mit dem Landschaftsarchitekten G. Eska aus
Bogen einen Bebauungsplan mit Grinordnung auf, der die Erschliessung, die Grundsticksparzellierung,
den Umfang und die Lage der 6ffentlichen Grinflachen regelt.

2. Planungsauftrag

Den Planungsauftrag zur Erstellung eines Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung ,Weiherwinkel
und Erstellung eines dazu notwendigen Deckblattes zum Flachennutzungsplan im Parallelverfahren er-
hielt das Ingenieurbtro Willi Schlecht aus 94340 Stralkirchen. Die Bearbeitung des gruinordnerischen

Teilbereiches erfolgt durch das Landschaftsplanungs- und Landschaftsarchitekturbiro Gerald Eska aus
94327 Bogen.

3. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat von Stra3kirchen hat in seiner Sitzung am 21.04.1997 (Beschluss-Nr. 550) gemass § 2,
Abs. 1 BauGB die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit Griinordnung ,Weiherwinkel* beschlossen.

4. Wertung aus landschaftsplanerischer Sicht

Mit dem Bebauungsplan ,Weiherwinkel* werden aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege keine relevanten Bereiche berihrt. Es stehen auch keine topographischen oder landschaftsastheti-
schen Gesichtspunkte einer weiteren Bebauung entgegen.

Aus landschaftsplanerischer Sicht bestehen daher keine Bedenken gegen eine Bebauung, sofern eine
standortgerechte Bepflanzung, eine angemessene innere Durchgrinung und ein gut abschirmender
Grungdartel an der 6stlichen und stdlichen Geltungsbereichsgrenze erfolgt.
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V. BETEILIGTE BEHORDEN UND STELLEN ALS TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
NACH § 4 BauGB

Kreisverwaltungsbehoérde (Landratsamt Straubing-Bogen)
Hohere Landesplanungsbehérde (Regierung von Niederbayern)
Wasserwirtschaftsamt Deggendorf

Vermessungsamt Straubing

Landesamt fir Denkmalpflege

Regionaler Planungsverband Donau-Wald

Amt fur Landwirtschaft Straubing-Bogen

Direktion fur landliche Entwicklung

Staatliches Gesundheitsamt Straubing

Telekom Regensburg - Unternehmen Postdienst

Telekom Regensburg - Unternehmen Fernmeldewesen
Energieversorgung Ostbayern AG, Landshut
Zweckverband zur Wasserversorgung der Irlbbachgruppe
Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing-Stadt und Land
Finanzkammer Regensburg

Bund Naturschutz in Bayern e.V. -

Landesbund fur Vogelschutz in Bayern e.V.

Bayerischer Bauernverband, Kreisgeschéaftsstelle Straubing
Landesjagdverband Bayern e.V.

Landesfischereiverband Bayern e.V.

Nachbargemeinden: Irlbach, Aiterhofen, Stephansposching, Oberschneiding, Markt Wallersdorf

TR R R R IR R R R AR IR IR R I 2R 2R R 2R R 2R R 4

V. GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG

Vorgesehen ist die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) nach § 4 BauNVO.

Das geplante Baugebiet ,Weiherwinkel* besteht aus 2 Teilen (in einem nérdlichen und einem stdlichen
Teil), d. h. der ndrdliche Bereich im Baugebiet ist Uberwiegend bereits bebaute Flache, und der sudliche
Teil wird neu erschlossen und mit neuen Bauparzellen Gberplant.

Die wesentlichen Grundziige des Bebauungsplanes wurden aufgrund von mehreren Besprechungen so-

wohl mit dem Landratsamt Straubing-Bogen, der Gemeinde Stralkirchen und den betroffenen Grund-
sticksbesitzern abgestimmt.

Der Bebauungsplan ,Weiherwinkel* soll innerhalb seines Geltungsbereiches eine geordnete bauliche
Entwicklung dieses Ortsbereiches sicherstellen und soweit méglich, eine wirtschaftliche und sinnvolle Er-
schliessung der Baugrundstiicke gewahrleisten.

VI. ERSCHLIESSUNG

1. Strassen- und Wegeanbindung

Das Baugebiet ist tber die Gemeindeverbindungsstrasse ,Blumenthal‘ an die Kreisstrale SR 7 (Irlbacher
Strasse) an das offentliche Verkehrswegenetz angebunden.

Die bis zur Halfte etwa bereits in stliche Richtung ausgebaute Anliegerstralle ,Weiherwinkel" wird im Zu-
ge der Planung in Richtung Stuiden weitergefuhrt, welche mit einem Wendeplatz endet.
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2. Wasserversorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit Trink- und Brauchwasser erfolgt Uber das bestehende Versorgungs-
netz des ,Zweckverbandes zur Trinkwasserversorgung der Irlbachgruppe” mit Sitz in Straubing.

3. Abwasserentsorgung

3.1 Schmutzwasser
Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt durch den Anschluss an das bestehende Misch-

system zur kommunalen Klaranlage in Irlbach.

3.2 Regenwasser

Das anfallende Oberflachenwasser wird ber den bestehenden Kanal in der bestehenden ,Blumenthal-
Strasse” zum Vorfluter ,Irlbach” abgeleitet.

4. Stromversorgung

Die Stromversorgung des Baugebietes ist durch den Anschluss an das Versorgungsnetz der Energiever-
sorgung Ostbayern AG gewahrleistet. Strom-, Wasser- und Fernmeldeleitungen sowie Abwasserkanale
sind unter offentliche Fahrbahnen oder unbepflanzte Seitenstreifen zu verlegen. Samtliche Pflanzstreifen
sind von Leitungen bzw. Kanalen ausdricklich freizuhalten, um den langfristigen Erhalt der geplanten Ge-
hélze zu gewahrleisten.

5. Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung nach den gesetzlichen Vorschriften obliegt dem Zweckverband Abfallwirtschaft
Straubing-Stadt und Land (ZAW) und darf als gesichert eingestuft werden.

Vi. GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN

y Rechtliche Grundlagen

Die bauliche Nutzung von Freiflachen fihrt durch ihren Flachenverbrauch, durch die Veranderung von
Oberflachengestalt und Bodenstruktur, sowie durch Versiegelung und Anderungen des Kleinklimas im
geplanten Baugebiet zu einer nachhaltigen Veranderung des derzeitigen Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes im Sinne des Art. 6 BayNatSchG.

Vermeidbare Eingriffe sind grundsétzlich zu unterlassen, unvermeidliche auszugleichen (Art. 6a, Abs. 1,
Satz 1, BayNatSchG).

In den Fallen, in denen ein Ausgleich nicht méglich ist und die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege keinen Vorrang erhalten, sind entsprechende Ersatzmassnahmen durchzufihren (Art. 6a,
Abs. 3, BayNatSchG). Art und Umfang der vorzunehmenden Ausgleichsmassnahmen regelt der in den
Bebauungsplan integrierte Griinordnungsplan. Er trifft die erforderlichen Festsetzungen nach den Zielen
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des Naturschutzes und der Landschaftspflege und besitzt gemass Art. 3, Abs. 2 bis 5 BayNatSchG die-
selbe Rechtswirkung wie der Bebauungsplan.

2. Offentliche griinordnerische Massnahmen

Zur Eingrunung und optischen Einbindung des Baugebietsteiles an der Ost- und Stdseite ist
in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt Straubing- Bogen am
15.09.1997 eine mind. 4 m breite, mit 3 Gehélzreihen bepflanzte éffentliche Grinflache vor-
gesehen, die dauerhaft von der Gemeinde in ihrer Funktion zu erhalten und zu pflegen ist.

Die Besucherparkplatze nordlich der Parzelle 15 werden zur Gliederung und optischen Ein-
bindung mit Grossbdumen uberstelit.

Entlang der Gemeindestrasse Blumenthal werden 2 Hochstdmme gepflanzt. Dadurch wird
auch das vorhandene Buswartehduschen eingebunden.

3. Private griinordnerische Massnahmen

Jedem Bauwerber wird von der Gemeinde Strallkirchen die vom Landkreis Straubing-Bogen
erstellte Broschire ,Mein Garten“ mit Empfehlungen zur Anlage naturnaher und 6kologisch
orientierter Hausgarten ausgehandigt.

Zur Berucksichtigung umweltvertraglicher Bauweisen im privaten Bereich sind Festsetzungen
im Kapitel 4.0 (wasserdurchldssige Gestaltung von Stellflachen), Kapitel 6.0 (Aufschuttun-
gen, Abgrabungen und Stlitzmauern), Kapitel 8.0 (Private Grunflachen) enthalten.

Im Kapitel Il (Hinweise) sind zusatzliche Anregungen fir weitere umweltvertragliche Mass-
nahmen im privaten Bereich zu finden.

Vill.  LANDWIRTSCHAFT

Die westlich an das Baugebiet ,Weiherwinkel* angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ziehen augen-
scheinlich keine Beeintrachtigungen auf das geplante Baugebiet nach sich. Jedoch verpflichtet sich die
Gemeinde Strallkirchen, die Bauwerber des Baugebietes darauf hinzuweisen, dass den Landwirten die
bisherige ortstibliche Bewirtschaftung ihrer Grundstucke, wie z.B. das Ausbringen von Stallmist und Gille,
sowie der flr eine ertragreiche Bewirtschaftung notwendige Einsatz von zugelassenen Handelsdiingern
und Spritzmitteln zur Unkraut- und Schadlingsbekampfung auch zukinftig im erlaubten Rahmen gestattet
werden muss. Eventuelle ortsiibliche Staub-, L&rm- und Geruchsbeldstigungen missen von den Anliegern
des ,Weiherwinkel* in Kauf genommen werden.
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IX. IMMISSIONSSCHUTZ

IX.1 Staub- Geruch- und Larmimmissionen

Sudwestlich vom geplanten Wohngebiet ,Weiherwinkel* befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit
Viehhaltung. Der Abstand zwischen Betrieb und Wohnbebauung wurde gemass VDI-Richtlinie 3471 be-
rechnet, und dabei festgestellt, dass die geplante Bebauung immissionsschutzrechtlich unbedenklich ist.

X. ERMITTLUNG DER BRUTTO- UND NETTOBAULANDFLACHEN

Gesamte Flache innerhalb des Geltungsbereiches 16.020,75 m?
abzigl. bestehender Anliegerweg 190.75 m?
abzugl. bestehende Erschliessungsstrasse (Weiherwinkel) 311.76 m?
abzugl. bestehender befestigter Gehweg 160.00 m?
abzugl. bestehende Bebauung 8.168,00 m?
Bruttoflache (WA) 7.200,25 m?
abzlgl. geplante Erschliessungsstrasse mit Wendehammer 41500 m?
abzugl. geplante 6ffentliche Grunflachen 850,00 m*
abzugl. geplanter befestigter Gehweg 108,00 m?
Nettobaulandflachen (WA ,Weiherwinkel“): 5.827,25 m?

Mogliche Geschossflachenzahl

5.827,25m* X 0,6

3.496,35 m*

Mogliche Grundfldchenzahl

5.827,26m*  x 0,4

2.330,90 m?
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XI. KOSTENSCHATZUNG FUR OFFENTLICHE MASSNAHMEN

Alle nachfolgend aufgefiihrten Massen- und Kostenangaben sind Zirka-Werte und entsprechen dem
Preisstand Sommer 1998. Eventuelle drastische Preissteigerungen im Bausektor sind und kénnen nicht
berucksichtigt sein.

1. Erschliessungsmassnahmen

Erschliessungsanlage / Grésse Herstellungskosten

DM/EP DM/ GP

11 Grunderwerb fiir Strassen und Wege,

523,00 m? x 30,-- DM/m? 15.690,00 DM
12 Vermessung / Vermarkung

pauschal 5.000,00 DM

1.3 Herstellungskosten fir Strassen und Wege

523,00 m? 160,-- DM/m? 83.680,00 DM
14 Strassenbeleuchtung; Mast incl. Verkabelung

6 St. 3.000,-- DM/st. 18.000,00 DM
1.5 Planung und Bauleitung

(far StraRe und Beleuchtung)

ca. 16 % aus Ziffer 1.3 (83.680,00 DM) 13.388,80 DM
1.6 Umsatzsteuer (Mwst.) Ziffer 1.3 bis 1.5:

16 % aus 115.068,80 DM = 18.411,01 DM
1.7 Zwischensumme Ziffer 1.1 bis 1.6 154.169,81 DM
1.8 Frischwasserversorgung

a) Verteilerleitung 85 m 130,-- DM/m 11.050,00 DM

b) Hausanschlusse 6 St. 1.000,-- DM/St. 6.000,00 DM
1.9 Abwasserentsorgung

a) Schmutzwasser 85 m 650,-- DM/m 55.250,00 DM

b) Regenwasser 85 m 400,-- DM/m 34.000,00 DM

¢) Hausanschlisse 6 St. 2.000,-- DM/St. 12.000,00 DM
1.10  Planung und Bauleitung

(Wasser und Abwasser)

ca. 10 % aus Ziffer 1.8 + 1.9 (118.300,00) 11.830,00 DM
1.11  Umsatzsteuer (Mwst.) Ziffer 1.8 bis 1.10

16 % aus 130.130,00 DM 13.013,00 DM
112 Zwischensumme Ziffer 1.8 bis 1.11: 143.143,00 DM
113 Zwischensumme Erschliessungsmassnahme

(Ziffer 1.7 + 1.12):

297.312,81 DM

B e e e e e e e e e e e e e e ]



Seite: 11

Ing.-Biiro WILLI SCHLECHT Dipl.-Ing (FH) Hiebweg 7 94340 StraBkirchen _ Telefon (09424) 94 14-0

Begriindung zum Bebauungsplan mit Griinordnung - ,, Weiherwinkel“ (WA) - in Straf3kirchen

2. Offentliche Griinflichen
Erschliessungsanlage / Grosse Herstellungskosten
DM/EP DM/ GP

21 Grunderwerb fur 6ffentl. Grunflachen

850,00 m? 20,-- DM/m? 17.000,00 DM
2.2 Vermessung / Vermarkung pauschal 2.000,00 DM
2.3 Wieseneinsaat auf verbleibenden Grin-

flachen, incl. 2-jahriger Pflege 850,00 m? 7,-- DM 5.950,00 DM
2.4 Detailplanung und Bauleitung

(6ffentl. Grunflachen) pauschal 3.000,00 DM
25 Umsatzsteuer (Mwst.)

16 % aus Ziffer 2.3 bis 2.4 (8.950,00) 1.432,00 DM
2.6 Zwischensumme &ffentliche Griinflachen (Ziffer 2.1 bis 2.6): 29.382,00 DM
3.0 Gesamtsumme brutto (Erschliessungsmassnahmen und

offentliche Griinflichen, Ziffer 1.13 + 2.6): 326.669,48 DM
3.1 abzuglich 10 % Gemeindeanteil aus Ziffer 3.0 - 32.669,48 DM
3.2 Beitragsfahige Erschliessungskosten: 294.025,33 DM
4. Uberschligiger, anteiliger Erschliessungskostenaufwand fiir die Nettofliche

294.025,33 DM

------- - = 50,46 DM (incl. Mwst.)

5.827,25 m?

Bei einer als Nettobauland zu nutzenden Flache von insgesamt ca. 5.827,25 m? ergibt sich nach Abzug

des 10%-igen Gemeindeanteiles ein durchschnittlicher vorlaufiger Erschliessungskostenaufwand von ca.
50,46 DM/m2.
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XI. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND GESTALTUNGSHINWEISE
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Xll. HINWEISE ALLGEMEINER ART

1 Richtlinien und Bedingungen der OBAG fur die Erstellung und bei Umbaumassnahmen an 6ffent-
lichen Verkehrsflachen.

2. Merkblatt fir die ,Schutzmassnahmen gegen Hochspannungsbeeinflussung fiir das Baugebiet®.
3. Rechte der Telekom - Unternehmen Fernmeldewesen: Diese basieren auf dem Telegraphenwe-
gegesetz.

Dem zusténdigen Fernmeldeamt Regensburg ist jeglicher Strassenbau im Baugebiet rechtzeitig
zu melden, um Kabelverlegungen ohne Mehraufwand vornehmen zu kénnen.

Bahnlinie
- Es wird darauf hingewiesen, dass die Deutsche Bahn AG keinerlei Haftung fir Larm, Erschitterungen
und allen anderen Einwirkungen aus dem Eisenbahnbetrieb tbernimmt.

Einfriedung / Sockel

- Durchlaufende Sockel sollten vermieden werden, stattdessen sollen aus gestalterischen Gesichts-
punkten Punktfundamente bevorzugt werden.

Regenwasser
- Anfallendes Regenwasser soll gesammelt werden und als Brauchwasser z.B. in Zisternen oder Re-
gentonnen zur Gartenbewasserung und Toilettenspulung verwendet werden.

Abfallentsorgung

- Die Bauwerber der Parzellen Nr. 1,2 und 6 mussen ihre Abfallgefasse zur Leerung an die Gemein-
destrasse vorbringen.

Der vorliegende Bebauungsplan berlcksichtigt diese Auflagen, soweit sie die Planung des Baugebietes
tangieren. . :

Diese Auflagen werden Bestandteil des Bebauungsplanes und haben nach Inkrafttreten des BBP mit auf-
zuliegen. T

Entwurfsbearbeitung: Far den Antragstelle
StralRkirchen, den 16.11.1998 StralRkirchen, dén
geandert am:  03. Mai 1999

B 5. April 2000




