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BEBAUUNGSPLAN

"AN DER RAMPENSTRASSE”

GEMEINDE: 8444 StraBkirchen
LANDKREIS: Straubing - Bogen

REGIERUNGSBEZIRK: Niederbayern

LAGE:

Die Ortschaft StraBkirchen liegt an der Bundesstrafie 8
inmitten des fruchtbaren 'Gaubodens'", der sich siidlich
der Donau von Regensburg iiber Straubing bis Plattling

hinzieht.

Die Gemeinde StraBkirchen ist im Landesentwicklungsplan
Bayern als Kleinzentrum ausgewiesen und kann diese Funk-
tion durch ihre glinstige Lage gut erfiillen.

Das Planungsgebiet '""AN DER RAMPENSTRASSE" liegt nordwest-
lich vom Ortskern und wird im Norden von der Bahnlinie
Obertraubling-Passau, im Siiden von einem Mischgebiet, im
Westen von einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) begrenzt,
wobei zum WA hin ein Griinstreifen (Breite: 7.00 m) mit
einer abschirmenden Bepflanzung geschafft wird.

BAUGEBIETSAUSWEISUNG:

Die rege Baulandnachfrage und der noch glinstige Grundstiicks-
preis veranlaBt die Gemeinde, dringlichst weitere Baufl&dchen
fir Gewerbebetriebe auszuweisen, um so die Sicherstellung von
Arbeitsplédtzen im Ortsbereich und eine Gewerbekonzentration
in umweltfreundlicher Ortslage zu gewdhrleisten.

Das geplante Baugebiet liegt gﬁnstig zum Ortskern, auBerdem
ist im Norden des Baugebietes ein GleisanschluB der DBB mit
bestehender Verladerampe vorhanden.

Ausgewiesen wird ein eingeschrinktes Gewerbegebiet gemiBR § 8
BauNVO Abs. 1 und 2.



LIl HINWEISE ZUR PLANUNG UND PLANUNGSZIELE:

Die wesentlichen Grundziige des Bebauungsplanes wurden aufgrund
mehrerer Besprechungen, sowohl mit der Gemeinde StraBkirchen
als auch mit dem zukiinftigen Grundstiicksbesitzer und dem Land-
ratsamt Straubing-Bogen, abgestimmt.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes "An der RampenstraBe"
ist es, die Ansiedlung eines nicht stdrenden Dienstleistungs-
betriebes (Zentrallager fiir Drogerieartikel mit Biirotrakt) zu
gewdhrleisten.

Das gesamte ausgewiesene Baugebiet umfaBt 8 550 m’neu zu be-
bauende tatsdchliche BaufliZche.

Im Norden des Baugebietes verlzuft die Bahnlinie Obertraubling-
Passau mit GleisanschluB fiir das Gewerbegebiet und bestehender
Verladerampe.

Die bestehende Trafostation der OBAG auf der 6ffentlichen Griin-
flache im Ostlichen Bereich des Baugebietes ist fiir die zu er-
wartende Versorgung des geplanten Gewerbegebietes ausreichend.

Der Bebauungsplan "An der RampenstrafBle'" soll innerhalb seines
Geltungsbereiches eine geordnete bauliche Entwicklung dieses
Ortsbereiches sicherstellen und soweit moglich, eine wirtschaft-
liche und sinnvolle ErschlieBung der Baugrundstiicke gewghrleisten.
Zugleich bildet der Bebauungsplan die Grundlage fiir die erforder-
liche ErschlieBungskostenbeitragssatzung und soll die offentlichen
Verkehrsflachen vorbereiten.

IV. GELANDE- UND BODENVERHALTNISSE:

Der gesamte Projektbereich ist nahezu eben, lediglich im nord-
lichen Bereich ist teilweise eine natiirliche B&schung zur Ram-
penstraBe hin mit einem HoShenunterschied von 1.30 m vorhanden.
Die Geldndekote betrdgt im Mittel 327.00 iiber NN bzw. an der
RampenstraBe 328.30 iiber NN.

Der Untergrund besteht aus Humus (Oberboden) mit einer Michtigkeit
von ca. 0.50 m, darunter liegt eine Lehmbodenschicht mit einer
Machtigkeit von 2.50 m bis 3.00 m und anschlieflend ist mit Kies-
boden zu rechnen.
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IX.

STRASSENBAU :

Der geplante Ausbau der BirkenstraBe mit einer Fahrbahnbreite
von 6.00 m und einem Gehweg mit 1.50 m Breite stellt eine gute
Querverbindung zwischen RampenstraBe und Bundesstrafie 8 dar.
Als HauptzufahrtsstraBe zum geplanten Gewerbegebiet ist jedoch
die bereits ausgebaute RampenstraBe in Verbindung mit der Jahn-
straBe vorgesehen.

Bei der bereits befestigten RampenstraBe (Granitsteinpflaster)
sind lediglich zusdtzliche Entwdsserungseinrichtungen und die
geplanten 6ffentlichen Parkplidtze (mit Begleitgriin) neu zu
erstellen.

WASSERWIRTSCHAFT:

a) Wasserversorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit Trink- und Brauchwasser
erfolgt iliber das Versorgungsnetz des "Zweckverbandes zur
Wasserversorgung der Irlbachgruppe'" mit Sitz in StraBkirchen.

b) Abwasserbeseitigung

Eine Anbindung an die ortliche Kanalisation fiir das anfallende
Oberflachen- und Schmutzwasser ist iber die teilweise ausge-
baute BirkenstraBe zur gemeindlichen Kanalisation in die be-
stehende Kldranlage moglich.

BAHNANLAGEN:

Im Norden des Baugebietes verlzuft die zweigleisig, elektrisch
betriebene Bundesbahnlinie Obertraubling-Passau mit Haltestelle
in StraBkirchen. Fir das Baugebiet besteht ein GleisanschluB mit
bestehender Verladerampe, der weiterhin genutzt werden konnte.

LUFTVERKEHR:

entfdllt

NATURSCHUTZ

Die Belange des Naturschutzes sind im gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen.

Die in den textlichen Festsetzungen zur Griinordnung des Bebauungs-
planes genau bezeichneten Pflanzungen bzw. Baumstandorte sind
zwingend durchzufiihren.

Die Pflanz- bzw. Baumauswahl ist gemdB Vegetationsliste des Be-
bauungsplanes und in Absprache mit dem Naturschutzbeauftragten

der Kreisverwaltungsbehdrde auszufiihren.

Zur Umsetzung der grinordnerischen Festsetzungen ist mit jedem

Bauantrag ein qualifizierter Bepflanzungsplan vorzulegen.



X. ENERGIEVERSORGUNG

Die kiinftige elektrische Versorgung fiir den geplanten Geltungsbe-
reich des Baugebietes wird durch die OBAG gesichert.

Die bestehende Trafostation auf der G6ffentlichen Griinfl&dche im
Ostlichen Bereich des Baugebietes ist fiir die zu erwartende Ver-
sorgung des geplanten Gewerbegebietes ausreichend.

XI. LANDWIRTSCHAFT

Die nordlich der Bahnlinie vorhandenen Felder ziehen augenschein-

lich keine Beeintrdchtigungen auf das geplante Baugebiet nach sich,
jedoch wird die Gemeindeverwaltung zu gegebener Zeit die Bauwerber

des geplanten Gewerbegebietes darauf hinweisen, daB den Landwirten

die bisherige ortsiibliche Bewirtschaftung ihrer Grundstiicke, wie

z.B. das Ausbringen von Stallmist und Giille, sowie der fiir eine er-
tragreiche Bewirtschaftung notwendige Einsatz von Handelsdiinger

und Spritzmitteln zur Unkraut- und Schddlingsbeka@mpfung auch zukiinftig
uneingeschrankt gestattet werden muB. Eventuelle Geruchsbeldstigungen
missen von den Anliegern des Gewerbegebietes in Kauf genommen werden.

XII. FESTSETZUNGEN

a) Planungsbezogen:

Siehe Bebauungsplan; dort sind sowohl die textlichen Festsetzun-
gen, als auch die planlichen Hinweise und planlichen Festsetzungen
dargestellt.

b) Allgemeiner Art:

1. Im Bereich der Trafostation, die sich innerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes befindet, sowie entlang der siid-
lichen Geltungsbereichsgrenze sind bereits 0.4 -kV- und 20 -kV-
Erdkabel der OBAG verlegt.

Richtlinien und Bedingungen der OBAG fiir die Erstellung und bei
UmbaumaBnahmen an offentlichen Verkehrsfl&chen.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Be-
bauungsplanes ist die zust@ndige Bezirksstelle in Straubing zu
verstandigen.

Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je
2.50 m beiderseits von Erdkabeln freizuhalten. L#Bt sich dieser
Abstand nicht einhalten, sind.im Einvernehmen mit der OBAG ge-
eignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren.

Pflanzungen von Strduchern im Bereich von Erdkabeln sind nach
Moglichkeit ebenfalls zu vermeiden. Bei Anndherungen ist eine
Versténdigung erforderlich, damit die Pflanztiefe sowie die
Straucherart und deren Wurzelverhalten hinsichtlich der unter-
irdischen Versorgungsanlage iiberpriift werden kann.

Die Ostliche Baugrenze wird nahe der Trafostation von einer

0.4 -kV- Niederspannungsdoppelfreileitung iiberspannt.

Sollte die Leitung der kommenden Bebauung hinderlich sein, wird
sie der Situation angepafBt.
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2. Merkblatt fiir die "SchutzmaBnahmen gegen Hochspannungsbe-
einflussung filir das Baugebiet!".

3. Rechte der Deutschen Bundespost (DBP):
Diese basieren auf dem Telegraphenwegegesetz.
Dem zustédndigen Fernmeldeamt Regensburg ist jeglicher
StraBenbau im Baugebiet rechtzeitig zu melden, um Kabel-
verlegungen ohne Mehraufwand vornehmen zu konnen.

Der vorliegende Bebauungsplan berlicksichtigt diese Auflagen,
soweit sie die Planung des Baugebietes tangieren.

Diese Auflagen werden Bestandteil des Bebauungsplanes und haben
nach Inkrafttreten des BBP mit aufzuliegen.



XIII.

XIV.

ERMITTLUNG DER BRUTTO-UND NETTOBAULANDFLACHEN

Gesamte Fldache innerhalb

des Geltungsbereiches = 14 845 m
Flachen innerhalb des
Geltungsbereiches abzliglich
iiberortlicher StraBen = 14 845 m
Bruttobaufldche (GE m.B) = 14 845 m
abzliglich private Wohngdrten = i 540 m’
abzliglich geplanter ErschlieBungs-—
straBe und ausgewiesener Grundbedarf
fiir 8ffentliche Griinfldchen = ./. 5 752 m’
Nettobaufldche (GE m.B. = 8 553 m®
ERMITTLUNG DER ERSCHLIESSUNGSKOSTEN NACH BBauG
ErschlieBungsanlage GrofBe Herstellungskosten
DM/EP DM Gesamt
1. ErschlieBungsstraBe '"BirkenstraBe"
(6.00 m Fahrbahn + 1.50 m Gehweg)
1.1 im Geltungsbereich 610 m’ 65.—— DM 39 650.—— DM
1.2 auBerhalb Geltungsbereich 550 m’ 65.—— DM 35 750.-- DM
2. ErschlieBungsstrafBe '"RampenstraBe"
(6.75 m Fahrbahn), nur Teilausbau
1830 m?*  25.-— DM 45 750.-- DM
3. Offentliche Parkplitze an der
BirkenstrafBle
125 m?*  65.-- DM 8 125.—- DM
4. Offentliche Parkplitze an der
RampenstrafBe
450 m?*  65.-— DM 29 250.-- DM
5. Offentliche Griinfl#chen
(einschlieBlich Bepflanzung) 2 187 m* 12.-- DM 26 244.-- DM
6. Freimachen des Baugel&ndes *
(Abbau der alten Gleisanlagen
einschlieBlich Fundamente) pauschal 15 000.-- DM
199 769.-—— DM




ErschlieBungsanlage GroBe Herstellungskosten
DM/EP DM Gesamt
pro m
7. Grunderwerb
7.1 Grunderwerb filir Gehwegan-
schluB (BirkenstraBe) an die
B 8 115 35.-— DM 4 025.-- DM~
(Privat-
grund)
7.2 Grunderwerb fiir den Ausbau
der BirkenstrafBe im Geltungs-
bereich 493 28.—- DM 13 804.-- DM
7.3 Grunderwerb fiir Gehweg an der
BirkenstraBe im Geltungsbe-
reich 117 28.-- DM 3 276.-— DM
7.4 Grunderwerb fir Parkpldtze
an der Birkenstrafe 125 28.-- DM 3 500.-— DM,
7.5 Grunderwerb fir Parkpl&dtze
an der Rampenstrafle 450 28.—- DM 12 600.-- DM
7.6 Grunderwerb fir offentliche
Griinfldachen 2 187 28.-- DM 61 236 DM
98 411.-- DM
8. Vermessung pauschal 4 500.-- DM
9. StraBenbeleuchtung pauschal 17 500.-- DM




XV.

XVI.

ERSCHLIESSUNGSXOSTEN

Herstellungskosten filr Erschliefungs-
straBe (einschlieBlich StraBenentwids-

serung, Vermessung und StraBenbeleuchtung) DM 221 769.--
Grunderwerb DM 98 411.--
Beitragsfahige ErschliefBungskosten: DM 320 180.--
abziiglich 10 % Gemeindeanteil DM 32 018.-—-
abziiglich 60 % Wirtschaftsfordermittel DM 192 108.--

Umzulegender erschlieBungsfahiger Aufwand
( ca. 30 %) DM 96 054.--

Uberschligiger, anteiliger ErschlieBungs-

kostenaufwand flir die Nettobauflzche

DM 320 180.-- (beitragsfahige ErschlieBungskosten) _
8 550 - m’ Nettobaufliche

ca. 37.45 DM/m’

zuziiglich MWST

VORAUSSICHTLICHE KOSTEN DER WASSERVERSORGUNG

ErschlieBungsaufwand, angenommene GroBe der
zu erwartenden Betriebsfliche 2 850 m®:

a) Bemessungsgrenze (Grundstiicksfliche)
Ansatz:
4000 m* x 1.50 DM/m’ = DM 6 000.-—-

b) GeschoBflichen:
angenommener, zu erwartender Wert
2 850 m* x 7.00 DM/m’ . = DM 19 950.--

DM 25 950.--

Uberschlszgiger Wasserversorgungsaufwand
ohne Herstellung von Hausanschliissen:

25 950.—— DM (Kosten der Wasserversorgung)

= ca. 3.04 DM/m’
8 550 m’ Nettobaufliche) A W —
zuziiglich MWST
Anmerkung:
Die anteiligen Kosten je HausanschluB sind mit ca. 3 500.-- DM

zusdtzlich anzusetzen, ebenso eine Kostenpauschale fiir den
AnschluB8 an die Hauptleitung.



XVII. VORAUSSICHTLICHE KOSTEN DER ABWASSERBESEITIGUNG

a) Kanal im eingeschrénkten Gewerbegebiet

Die Abrechnung und Kostenermittlung erfolgt iber
die gemeindliche Ortssatzung der Gemeinde StraBkirchen

b) Kldranlagenanteile

Diese sind nach der derzeit giiltigen Ortssatzung
der Gemeinde StraBkirchen festzusetzen.

XVIII.  VORAUSSICHTLICHER KOSTENANTEIL-ERSCHLIESSUNG
PRO m® NETTOBAUFLACHE

Aufgrund der fehlenden Angaben fir die Kosten der
Abwasserbeseitigung, siehe Ziffer XVII, kann derzeit
dieser Kostenanteil noch nicht festgestellt werden.
Die genaue Festlegung der Abrechnungsberichte hat
gemdB Ortssatzung bzw. durch GemeinderatsbeschluB

zu erfolgen.

XIX. HINWEISE ZUR DENKMALPFLEGE

Es ist damit zu rechnen, daB oberirdisch nicht mehr
sichtbare BodendenkmZler vorhanden sind. Vor Humus-
abtrag ist das Bay. Landesamt fiir Denkmalpflege,
AuBenstelle Landshut zu verstdndigen und diesem Zeit
zur fachgerechten Bergung zu gewdhrleisten.

Die zustdndige Baugenehmigungsbehdrde hat Bauwerber
auf diese Verpflichtung hinzuweisen.

Entwurfsbearbeitung: Fir den Antragsteller:

StraBkirchen, 15.10.1990
Ergéanzt am: 08.10.1991




