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ERLAS TEREN 6SEBEERTCHY

zum Bebauungsplan-Vorentwurf

"Loherfeld™

G e medh de: StraBkirchen
L.andkoe'l s Straubing
Reglerungsbextrk: Niederbayern
L. LAGE:

StraBkirchen liegt am nérdlichen Rande des fruchtbaren "Giubodens”,
der sich siidlich der Donau von Regensburg iiber Straubing bis Plattling
hinzieht.

Das Planungsgebiet "Loherfeld”, nordostlich des Ortskernes, wird durch
die Bahnlinie Regensburg - Passau im Siidwesten, durch die Kreisstrafe
SR 4 im Nordwesten und durch eine bestehende 20 kV-Hochspannungs-
freileitung der OBAG im Osten begrenzt,

BAUGEBIETSAUSWEISUNG:

Die Ausweisung des Baugebietes erfolgt, wie im Flidchennutzungsplan
der Gemeinde aufgezeigt, als allgemeines Wohngebiet.

HINWEISE ZUR PLANUNG UND PLANUNGSZIEL:
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Das Baugebiet "Loherfeld” wurde an einem Modell im MaBstab 1 : 1 000
untersucht,

Das gesamte Planungsgebiet ist nur als Untersuchungsgebiet zu betrach-
ten. Als kiinftiger Bebauungsplan soll vorerst nur das gesondert gekenn-
zeichnete Gebiet im Norden ausgewiesen werden,

Die stidtebauliche Grundkonzeption wurde mit Beratung und im Einver-
stindnis der Ortsplanungsstelle festgelegt. Von seiten der Gemeinde
besteht mit der Planung ebenfalls grundsédtzliches Einverstdndnis.

Etwa in der Mitte des gesamten Untersuchungsgebietes ist eine &ffent-
liche Griinfldche als Kinderspielplatz vorgesehen., Im norddstlichen
Bereich sind zwei kleinere Griinflichen ausgewiesen. Die Bdschung ent-
lang der KreisstraBe ist als StraBenbegleitgriin geplant,
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Am Rande des Baugebietes und zwischen den einzelnen Wohngruppen ist
eine Bepflanzung aus bodenstindigen Biumen und Strduchern zur besse-
ren Einbindung in die Landschaft geplant., Entlang der KreisstraBe und
der Bahnlinie soll diese Bepflanzung als Lirmschutz besonders massiert
errichtet werden.

Der kinftige Bebauungsplan soll innerhalb seines Geltungsbereiches eine
geordnete bauliche Entwicklung des Gemeindegebietes sowie eine wirt-
schaftliche und sinnvolle ErschlieBung der Baugrundstiicke sicherstellen.
Er soll weiterhin die Grundlage fiir die erforderliche ErschlieBungskosten-
beitragssatzung bilden und die 6ffentlichen Verkehrsflichen vorbereiten.

GELANDE- UND BODENVERHALTNISSE:

Der gesamte Vorentwurfsbereich ist nahezu eben (siehe auch HOhen-
schichtlinien).

Der Untergrund besteht nach Angaben der Gemeinde aus Humus und Lehm
sowie ca. 2 - 4 m Kies.

STRASSENBAU:

Die KreisstraBe SR 4 tangiert das Baugebiet im Nordwesten, Die Er-
schlieBung des Baugebietes erfolgt von der KreisstraBe aus iiber die
bereits bestehenden zwei Feldausfahrten., Die notwendigen Sichtwinkel
bei den Einmiindungen wurden in der Planung beriicksichtigt,

BAHNANLAGEN:

Am siidwestlichen Rand des Baugebietes verlduft die zweigleisige, elek-
trisch betriebene Bundesbahnlinie Regensburg - Passau. Vom 4duBeren
Schienenrand bis zur Bebauung wurde ein anbaufreier Streifen von 15 m
freigehalten.

LUFTVERKEHR:

WASSERWIRTSCHAFT:

a) Wasserversorgung:

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser erfolgt durch den "Zweck-
verband zur Wasserversorgung der Irlbach-Gruppe” mit Sitz in StrafBi-
kirchen. Der Hochbehilter mit 2 000 cbm Fassungsvermdgen liegt ca.
200 m siidwestlich des Ortsrandes von Miinchshofen etwa auf Hohe
387,00 m fi. N, N.



b) Abwasserbeseitigung:

Die Gemeinde hat durch die Elektro-Beratung Bayern GmbH, Regens-
burg, bereits ein Projekt fiir die Abwasserbeseitigung ausarbeiten las-
sen, GroBe Teile der Anlage wurden bereits gebaut, Das Baugebiet
kann an den in der KreisstraBe verlegten Kanal angeschlossen werden.

IX. NATURSCHUTZ:

Die elektrische Versorgung im Gemeindegebiet StraBkirchen obliegt
der OBAG. Im Bereich des gesamten Untersuchungsgebietes wird vor-
aussichtlich der Bau einer neuen Trafostation notwendig. Die beste-
hende Hochspannungsfreileitung am &stlichen Rand des Baugebietes
wurde mit dem notwendigen Schutzstreifen beriicksichtigt,

XI. LANDWIRT SCHAFT:

TEXTLICHE FESTSET ZUNGEN
0,1, BAUWEISE: Offen.

0,2, MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDST{JCKE: Bei Einzelhdusern = 600 qm.

0, 8. FIRSTRICHTUNG: Parallel zum Mittelstrich,

0,4, EINFRIEDUNGEN:

Art: Holzlatten- oder Hanichelzaun.

Hohe: Uber StraBen- bzw. Gehsteigoberkante
hochstens 1, 00 m einschlieBlich Sockel.

Ausfiihrung: Oberfldchenbehandlung: Braunes Holzim-
prignierungsmittel ohne deckenden Farb-
zusatz, Zaunfelder vor Zaunpfosten durch-
laufend, Zaunpfosten 0,10 m niedriger als
Zaunoberkante. Sockelhohe: Hochstens
0,20 m iiber Gehsteigoberkante,

Pfeiler fiir Gartentiiren und Tore sind zu-
lissig in Mauerwerk verputzt oder glattem
Beton.

Vorgérten: Die Vorgirten sind gértnerisch anzulegen
und in gepflegtem Zustand zu halten.



0,5, GARAGEN UND NEBENGEBAUDE:

0. 6, GEBAUDE:

P+l
Dachform:
Dachdeckung:
Dachgaupen:
Kniestock:
Sockelhdhe:
Ortgang:
Traufe:

Traufhohe:

PLANLICHE FEST SETZUNGEN

1, ART DER BAULICHEN NUT ZUNG:
1.1, WOHNBAUFLACHEN:

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:
2.1. ZAHL DER VOLLGESCHOSSE:

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN:

4, BAULICHE ANLAGEN UND EINRICHTUNGEN

FUR DEN GEMEINBEDARF: entfallt

Sollen dem Hauptgebidude angepaBt werden,
Jedes Einzelhaus hat zwei Garagen mit einem
privaten Stellplatz, der zur StraBenseite hin
nicht abgezdunt werden darf,

Satteldach 28 - 34°,

Pfannen, rotbraun.

Unzulassig,

Bei E + 1 unzulissig, bei E bis 0,80 m zulassig,
Nicht itber 0, 50 m,

Uberstand mind. 0,20 m, nicht iiber 0,30 m,
Uberstand mind, 0,40 m, nicht iiber 0,60 m,

Talseitig nicht iiber 6,50 m ab gewachsenem
Boden.,

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 Bau-NVO,

E + 1 als Hochstgrenze,

Offene Bauweise.

Baulinien (zwingend) als rrerTTTETITITR
dargestellt,

Baugrenzen (HochstmaB) als
dargestellt.

5 FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR: KreisstraBe SR 4.

6. VERKEHRSFLACHEN:

‘ 7.  FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN:
entfillt

8. FUHRUNG OBERIRDISCHER VERSORGUNGS-
ANLAGEN UND LEITUNGEN: ‘

FuBwege =2,50 m

WohnstraBen mit beidseitigem
Gehsteig je 1,50 m und 5,50 m
Fahrbahn =8, 50 m

20 kV-Hochspannungsfreileitung der OBAG.



9, GRUNFLACHEN: Kinderspielplatz,
Offentliche Griinflachen,

Neu zu pflanzende Biume und Strducher.,

10, WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE
WASSERWIRT SCHAFT: entfillt

11, FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND
ABGRABUNGEN: entfillt

12, FLACHEN FUR DIE LAND- UND FUR DIE
FORSTWIRT SCHAFT: entfillt

13. SONSTIGE FESTSETZUNGEN: . Flichen fiir private Stellplitze, die zur
StraBe hin nicht abgeziunt werden diirfen.

Flichen fiir Garagen.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des kiinftigen Bebauungsplanes,

PLANLICHE HINWEISE

14, KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHT -
LICHE 'BERNAHMEN: Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer
geordneten baulichen Entwicklung (Neu
Zu vermessen, ), —————

b § 1 £ ERMITTLUNG DER BEBAUUNGSFLACHEN:

a) Kiinftiger Bebauungsplan = 38,11 ha
b) Untersuchungsgebiet = 5,11 ha
Gesamtes Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches = 8,22 ha

a) Kinftiger Bebauungsplan

28 Gebiude mit ErdgeschoB
und 1 VollgeschoB

davon 50 % als Einfam, -Hs. 14 Stiick = 14 WE
davon 50 % als Zweifam, -Hs, 14 Stiick = 28 WE
28 Stiick = 42 WE

42 WE x 8,5 = 147 Einwohner,



Landshut, den 12,

Sp/Ks

b) Untersuchungsgebiet

45 Gebdude mit ErdgeschoB

und 1 VollgeschoB

davon 50 % als Einfam. -Hs,
davon 50 % als Zweifam, -Hs.

22 ‘Stack = 22 WE
23 Stick = 46 WE
45 Stiuck = 68 WE

68 WE x 3,5 = 238 Einwohner.

Fiir a) und b) insgesamt ca,

Mai 1969

EKTURBURO
KRITSCHEL

STADTEBAULICHE PLANUNGEN

385 Einwohner,



