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I. LAGE:

StraBkirchen liegt inmitten des G&ubodens an der BundesstrafBe 8.
Die Donau flieBt ca. 3 km ndrdlich des Ortsbereiches und bildet
mit dem vorgelagerten Waldstreifen und den Mooswiesen gute Nah-
erholungsmidglichkeitene.

Die Gemeinde StraBkirchen ist im Landesentwicklungsplan Bayern
als Kleinzentrum ausgewiesen und kann diese-Funktion durch ihre
glinstige Lage gut erfillen.

Das Planungsgehiet " Am Hoffeld " , westlich vom Ortskern gelegen,
wird im Norden von der BundesstraBe 8 und bestehender Bebauung
und im Siiden von der KreisstraBe 5 (LindenstraBe) begrenzt.

Der hier auszuweisende Teilabschnitt 3 wird Uber Tannweg, Kiefern-
damm und Ahornring von der KreisstraBe 5 (LindenstraBe) her er-
schlossen. Uber den Kastanienplatz mit Kehre wird eine innenlie-
gende Bebauung an den Kieferndamm angeschlaossen. Uber den Ahorn-
ring besteht AnschluB an die StraubingerstraBe (BundesstraBe 8).

II. BAUGEBIETSAUSWETISUNG:

Die rege Baut#tigkeit in StraBkirchen veranlaBt die Gemeinde
dringlichst weitere Bauflichen auszuweisen.

BA 3 " Am Hoffeld " erg&nzt die bereits vor einigen Jahren
genehmigten Bauabschnitte 1 und 2, die griBtenteils vergeben
sind.

Ausgewiesen wird im BA 3 allgemeines Wohngebiet (WA) nach
§ 4 Bau NVO 1 - &4,
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I11. HINWEISE ZUR PLANUNG UND PLANUNGSZIEL:

Das Gesamtkonzept des Baucebietes " Am Hoffeld ", darge-
stellt bereits beil den genehmigten Bauahbschnitten 1 u. 2
bleibt in seiner urspriinclichen Form erhalten. Es wurden
lediglich unter Beriicksichtigung der Interessen sp#terer
Kéufer Korrekturen im Bereich Dachgestaltuno vorgenommen.

BA 3 wird im Nordosten von der 110 kV Leitung Passau -
Regensburg der Bayern AG tanoiert.

Die Auflagen des Leitungstrédgers sind lediglich bei den
Parzellen 103/91/92/93 zu beachten, ansonsten ist der Bau-
abschnitt durch keine Leitungsrechte belastet.

Die Bayernwerk AG ist Uber das Gesamtkonzept bereits in-
formiert (Anh@irungsverfahren fiir BA 1 und 2), die Inte-
ressen und Auflagen derselben sind berlicksichtigt.

Die im Bereich der Hochspannungsfreileitung geplante Grin-
zone mit Kinderspielpl&tzen und Wanderweg ist im Nordesten
Teil des Bauabschnittes 3. Der Unterhalt der Grinzone und
der KinderspielplZtze ist Sache der Gemeinde.

Der Bebauungsplan " Am Hoffeld " soll innerhalb seines

Geltungsbereiches eine geordnete bauliche Enfwicklung
dieses Ortsbereiches uncd soweit mBglich, eine wirtschaft-
liche und sinnvolle ErschlieBung der Baugrundstiicke sicher-
stellen. Er bildet die Grundlagen fir die erforderliche
ErschlieBungskosten - Beitragssatzung und soll die &ffent-
lichen Verkehrsfl&chen vorbereiten. - E

IV. GELANDE- UND BCDENVERHALTNISSE:

Projektbereich im wesentlichen ebenes Gelénde.
Hohe tber NN 327.0 - 327.5 m. Untergrund Lehmboden,
Machtigkeit ca. 4.00 m.

V. STRASSENBAU:

Das vorliegende Gesamtkonzept beriicksichtigt die bereits
bei BA 1 und 2 gemachten Auflagen der Tiefbau-Bauverwal-
tung des Landkreises.

Detailierte Aussagen hierzu trifft die Begriindung zu

BA 1 und 2. Erginzend wird der Minderradius der Trassierungs-

elemente beim Ahornring im BA III auf 20 m festgelegt.
Hauptanbindung des BA 3 ist die LindenstraBe (SR 5)

mit verkehrsmdBig schneller Anbindung an die Kreisstadt
Straubing und den Ortskern.
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VI. ABWUASSERBESEITIGUNG:

Projekt flir Abwasser-Sammler in der LindenstraBe besteht,
eine Korrektur der Leitungsguerschnitte ist veranlaBt auf
Grund der Ausweisung des Baugebietes. An den Kanal anzu-
schlieBen sind die Bauabschnitt 2/3/4.

Baubeginn fiir c¢en Abwasser-Sammler 1t. GemeinderatsbeschluB
fir Dezember 1978 vorgesehen.

Vordringlich wird die Gemeinde ebenfalls noch im Jahr 1978
versuchen mit den Kl#ranlagenbau beginnen zu kiinnen.

Bis zum Zeitpunkt der Inbetriebnahme werden Hauskl&ranlagen
zur Vorreinigung der Abuwasser erforderlich sein. Dies sollte
Jjedoch mBiglichst vermieden werden.

VII, - VIII. entfallen

- IX. NATURSCHUTZ:

Den Belangen des Naturschutzes soll die, das gesamte Bauge-
biet durchziehende, Griinzone dienen. Uber den Hiebweg im

 'SUdosten des dargestellten Planbereiches besteht Anbindung
. an das gemeindliche Wanderwegnetz und die sonstigen &ffent-

lichen Einrichtungen (Sportzentrum, Schule, Friedhof,
Kinderoarten).

Ebenfalls sind die Grundeigentiimer anzuhalten die Parzellen
intensiv zu bepflanzen.

X. ENERGIEVERSORGUNG:

Die zukiinftige elektrische Versorgung der geplanten Wohnsied-
lung, diese obliegt der 0BAG, kann aus der im ndheren Bereich
bestehenden Trafostation sichergestellt werden.

Die niederspannungsseitigen Anschliisse der einzelnen Wohnge-
b&ude sind mittels Erdkabel geplant. Bei den zu errichtenden
Geb&duden sind daher die Kabeleinfilihrungen einzuplanen.

Die bestehenden durchs Baugebiet fiUhrenden Hochspannungsfrei-
leitungen, 110 KV der Bayernwerk AG und 20 KV der OBAG,
werden im Projekt mit den notwendigen Sicherheitsstreifen be-
riicksichtigt. Alle zuklnftig zur Versorgung notwendigen 20 kV
Energietrédger werden als Erdkabel ausgefiihrt. Deren Lage ist
aus dem Bebauungsplan ersichtlich.

Liegen Gebdude oder Geb#udeteile im Bereich des Sicherheits-
streifens der Freileitungen, so sind die Baupl&ne hierfir .
der 0BAG bzw. Bayernuwerk AG vaorzulegen.

Im Schutzbereich der 110 kV-Leitung diirfen keine metallischen

~Spielgerdte aufgestellt werden.



XI. LANDWIRTSCHAFT:

Der im Westen des BA 3 gelegene Feldweg bleibt fiir die Land-
wirte zur Bearbeitung Ihrer Feldfl&chen erhalten.
Landwirtschaftliche fahrzeuge dirfen ins Wohngebiet nicht ein-
fahren. (Gegenenfalls durch Hinweis- und Verkehrsschilder

zu regeln.) Uber einen kurzen Teil des Tannweges wird der vor-
genannte unbefestigte Feldweg erreicht.

Das Amt fiir Landuirtschaft regt die lUppige Bepflanzung der an
und bei der LindenstrafBe gelegenen Grundstiicke an, um somit
zeitweise Geruchsheldstigungen durch Intensivtierhaltung der
best. landw. Anwesen abzuwenden.

Die Hauptwindrichtung West - Ost wird das Baugeblet allgemein
von Geruchsbel&stigung aus vorgenannter Ursache fernhalten.

XII, FESTSETZUNGEN:

a) Planunaosbezooen:

Siehe Bebauungsplan - dort sind sowohl textliche Feststellungen,
planliche Hinuweise als auch planliche Festsetzungen dargestellt.
Einwidnde und Anregungen der Ortsplanungsstelle wurden in Ein-
klang mit der Bauverwaltung des Kreises weitgehend libernommen.
~Siehe GemeinderatsbeschluB vom 14.08.1978 Nr.. 90, Abstimmungs-
ergebnis 15 : O.

b)'Allggmeiner Art:

1.0) MaBnahmen im Bereich der 110 kV-Freileitung der Bayernwerk AG.
Hier sind die Auflagen der Bayernwerk AG zu beachten, sie
werden Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Dies sind:

1.1) Richtlinien und Bedingungen fir den Bau von GebZuden im Be-
reich der .Hochspannungsleitungen der Bayernwerk AG.

1.2) Richtlinien und Bedingungen fir den Neu- u. Umbau von &ffent-
lichen Verkehrsfl&ichen im Bereich der Hochspannungsleitungen
der Bayernwerk AG.

1.3) Merkblatt " SchutzmaBnahmen gegen Hochspannungsbeeinflussung
fiir das Baugebiet. "

Der vorl. Bebauungsplan BA 3 berlicksichtigt diese Auflagen soweit
sie die Planung des Baugebietes tangieren. Diese Auflagen haben
nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit aufzuliegen.

2.1) Rechte der Deutschen Bundespost (DBP)

Diese basieren auf dem Telegrafenwegegesetz. Die DBP beh#lt sich
das Recht vor, bei Bedarf Freileitungen zu errichten. Sollte die
Gemeinde Verkabelung wiinschen, ohne daB die D8P dies nicht van

sich selbst aus vornimmt, hat die Gemeinde die Mehrkosten zu tra-
gen. Dem zustZndigen Fernmeldeamt Regensburg ist jeglicher StraBen-
bau im Baugebiet rechtzeitig zu melden, um Kabelverlegungen ohne
Mehraufwand vornehmen zu kdnnen.



3.1 Grundstiickseigentiimer:

Die Gemeinde StraBkirchen wird zu versuchen haben, die fiir
den Bereich der Griinzone erforderlichen Grundfldchen mig-
lichst preisgiinstig von den Grundeignern zu erhalten, da
diese Fldchen ja im Grunde genommen, da nicht bebaubar,
von vermindertem Wert sind. Dies ist noch vor Inkrafttre-
ten des Bebauungsplanes " Am Hoffeld " Abschnitt 3 recht-
lich abzusichern. Pie Gemeinde hat das Recht Bebauungs-
pléne aufzustellen, die den Wert der dadurch bebaubaren
Fldchen bedeutend erhitihen, dies sollte die Grundeigner
verpflichten, die diesbezliglichen Fl&chen glinstigst abzu-
treten. '

XIII. ERMITTLUNG DER BRUTTO- U. NETTOBAUFLACHEN:

Fldche des gesamten Eaugebieteg " Am Hoffeld " 167.900
Flidchen des im Augenblick zur Ausweisung

anstehenden Bauabschnittes 3. 28.800
Fldchen innerhalb des Geltungsbereiches

abziiglich iUbertrtl. StraBen. " 0.000
Bruttobaufléche (WA) ' 28.800
abziiglich geplante StraBen u. Wege/Pl&tze : 7.200
Nettobaufléche (WA) - 21.600
davon Neuplanung : - 21.600

XIV. ERMITTLUNG DER WOHNGEBAUDE UND DER EINWOHNERZAHLEN:
(NUR FUR BA 3)

gm

am

gm
gm

am

gm

aqm

WA - 22 Geb#ude mit EG / je 1 WE = 22 WE
6 Gebdude mit E + 1/ je 2 WE a 12 WE
3L WE
34 WE x 4 EW = 136 £Einwohner
136 EU
2.16 ha Bruttobaufliche = ca. 63 EW/ha

Im Geltungsbereich des Abschnittes 3 sind somit 34 Wohnein-
heiten geplant. Es k&nnen etwa 136 Personen angesiedelt
werden, das sind ca. 63 EW/ha.
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XV. ERMITTLUNG DER ERSCHLIESSUNGSKOSTEN NACH BBauG

(NUR FUR TEILABSCHNITT BA 3)

ErschlieBungsanlage GriBe Herstellungskosten
DM/Einh. Gesamt:
1.5 - 2.0 m FuBuweg 80 1fm 160, -~ 12.800,--

3.0 m 6ffentl. FuBuweg
(befahrbar als Verbindungs-

weg) 30 1fm 250, -~ 7.500,~--
9.00 m ErschlieBungs- bzuw. '
WohnstraBe
( 2 x 1.50 m Gehweg + 6.00 m
StraBe) 365 1fm 490, -~ 178.850, -~
7.5 m WohnstraBe
(1.5 m Gehweg + 5.5 m StraBe
+ 0.5 m Bankett) 150 1fm 420, -~ 63.000,--
6.5 m WohnstraBe
(1.5 m Gehweg + 5.0 m StraBe
+ Kehre) 105 1fm 390, -- 40.950, -~
Parkierfl&chen © 270 gm 70, -~ 18.900, -~
Gesamt: bM  322.000,--
Grunderwerb - StraBengrund 5450 gm x 22,-- = 118.900,--
- tffentl. Griinfldchen 1690 gm x 9.00 = 15.210, -~
DM 135.110,--
XVI: ERSCHLIESSUNGSKOSTEN:
Herstellungskosten der StraBen und FuBuwege
sowie Parkierflédchen (einschl. StraBenent-
wisserung u. Beleuchtung) DM 322.000,--
Grunderwerb filir StraBen u. FuBwege OM  119.5900,--
Grunderwerb fir 6ffentl. Griinfl&chen DM 15.210, --
ErschlieBungskosten insgesamt: DM 457.110,--
abzliglich 10 % Gemeindeanteil DM  45.710,--
DM 411.400,--

Beitragsféhige ErschlieBungskosten




411.400,~- ( Beitr. Erschl.-Ko.) _ 19.04 DM/gm

21.600,-- ( Nettobauflédchen)

Uberschlégiger ErschlieBungskosten fir
10 gm Bauland ca. 19.00 DM/gm

XVII. VORAUSSICHTLICHE KOSTEN DER WASSERVERSORGUNG:

Die AnschluBkosten betragen ca. 1.000,~- DM pro Geb&ude
+ 25,-- DM pro Ferson.

28 Geb&ude x 1.000,-- DM

DM 28.000,--

136 EU x  25,-- DM a CoOL 3RO .-
DM 31.400,--
31.400,-- DM _(Hostenwasserversnrgung) i 1.45 DM/gm

21.600,—— am (NEttDbaUlandFléChE) ===========

XVIII. VORAUSSICHTLICHE KOSTEN DER ABWASSERBESEITIGUNG:

a) Kanal im Wohngebiet

lt. vorliegender Erfahrungswefte
DM 3.000,--/ Wohngeb&ude x 34

DM 102.000,--
b) Kléranlage
136 EG x 900,-- DM /EG = DM 122.400,--

c) Ortsnetz
136 EG x 80,--~ DM/EG = DM 10.880,--

DM 235.280,--

Durchschnittsbetrag pro Geb#ude:

235.280,-- DM
34 Geb&dude

= DM 6.920,--/ Geb.

235.280,~-- DM

21.600,- (Nettobauland " o 10,89/ gm
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XIX. VORAUSSICHTLICHER KOSTENANTEIL - ERSCHLIESSUNG -
PRO QM NETTOBAULANDFLACHE (BAUABSCHNITT 3)

19.04 + 1.45 + 10.89 = DM 31.38 / gm

Die genaue Festlegung der Abrechnungsbereiche hat durch
den Gemeinderat zu erfolgen.

XX. ERGANZENDE BESTIMMUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN BA 3:

Fologende Festsetzungen gelten als Teil des Eebauungsplanes
und sind absolut einzuhalten. Dies gilt fir die Grundeigen-
tiimer und Bauherrn.

1) Die HBhe EG tber Gel#nde hat sich auf die StraBencber-
kante zu beziehen. :

2) Die Sichtdreiecke cer StraBen, im Plan ersichtlich, sind
von Bepflanzung freizuhalten.
Parkplatzeinfahrten sind mind. 8 m von Einmindungen ent-
fernt anzulegen. )

3) Die Niederspannungs- und TelefonanschliiBe sind als Erd-
kabel geplant. Auskiinfte erteilen hierzu die OBAG, Deggen-
dorf, WeinstraBe 8 und die Cberpostcirektion Regensburg.

Die Begriindung zum Bebauungsplan berlicksichtigt,soweit ver-
tretbar,die Anregungen der beim Anh8@rungsverfahren zum Ent-
wurf eingegangenen Stellungnahmen der zu hdrencen Stellen
ebenso die Festlegungen des GemeinderatshbeschluBes Nr. S0
vom 14. August 1978. ,

StraBkirchen, den 15. August 1978 Kenntnis genommen:

Biro fiur St&dtebauplanung :
Dipl.-Ing. : StraBkirchen, den ccscesccscee
Wilfried Kammerl

Straubinger Str. 20
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( 1. Blirgermeister )



