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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE _PLANLICHEN FESTSET-

ZUNGEN

Alle Festsetzungen, die nachfolgend nicht gedndert werden, behalten weiterhin
die Giiltigkeit wie im genehmigten Bebauungsplan -eingeschrinktes Gewerbe-
gebiet ,,Ost llI“- mit Datum vom 13.01.1988.

i ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

1.1 GEmB;
GEmB,; | I
0,8 1,6
TH= 8,00 m

Lwg = 55 dB(A)/m?

Lw = 40 dB(A)/m?

eingeschranktes Gewerbegebiet

gemal § 8 Abs. 1 und 2 BauNVO, mit der Be-
schrankung, dass wahrend der Nachtzeit im
Sinne der Regelfestlegung der TA Larm Nr.
2.321 (Fassung vom 16.07.68) ein immissions-
wirksamer, flachenbezogener Schallleistungs-
pegel von max. Lw, = 40 dB(A/m? zulassig ist.
Am Tag ist max. Lw; = 565 dB (A)/m? zulassig.

2. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN:

> RN BT

Baugrenze

3. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM

SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT:

8.1 @@

Einzelbaumpflanzung, standortzwingend;
PflanzgréBe:
Hochstamme 3xv., StU 16/18

Pflanzenauswahl:

Acer platanoides — Spitzahorn
Quercus robur — Stieleiche
Tilia cordata — Winterlinde

Baum-/ Strauchpflanzungen

Freiwachsende Baum/ Strauchpflanzungen, min-
destens 2 - reihig, Baumanteil mindestens 10 %

Zu verwendende Straucharten:

Siehe Punkt 2.3 und 2.4. textliche Festsetzungen
des Bebauungsplanes GEmB ,Ost IlI“

Die gesetzlichen Grenzabstdnde sind bei den
Pflanzungen einzuhalten.
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4. SONSTIGE PLANZEICHEN:

47— — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes ,Ost Il

42 ] | ] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Deckblattes-Nr. 1

4.3 \aVAVav vavaveve Abgrenzung der Anbauverbotszone

44 —eo—0—0—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

8
45 —dg— q 'i“_' Bestehende Erdleitung der Stadtwerke Straubing
""""""""""" g mit beidseitiger 2,50 m breiter Schutzzone (von

Baumpflanzungen und jeglicher Bebauung freihal-
ten!)

4.6 _ﬂmm Sichtdreieck mit Schenkellange

200

FESTSETZUNGEN NACH ART. 91 BayBO:

Art und Héhe entsprechend dem giiltigen Bebauungsplan.
Zaunsockel und Sockelmauern bei Zaunen sind nicht zulassig.

1.0 EINFRIEDUNGEN
2.0 GEBAUDE:
2.1

Verwaltungs- und Betriebsgebdude im eingeschréankten Gewerbegebiet 2

(GEmB,):

Dachform: Satteldach 17° bis 25°, Tonnendach

Dachdeckung: Ziegeldeckung, Farbe: rot oder rotbraun; Metallde-
ckung, keine grellen Farbténe.
Reflektierende Materialien sind nicht zulassig.

Traufhéhe: max. 8,00 m ab gewachsene bzw. von der Kreis-
verwaltungsbehérde festgesetzte Gelandehdhe

Grundflachenzahl: GRZ=0,8
GeschofRflachenzahl: GFZ=16
Vollgeschosse ll: max. 3 Vollgeschosse

Die verschiedenen Gebaude sind hinsichtlich der Dachform und Dachneigung
einander anzupassen.
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Wohnungen im eingeschrankten Gewerbegebiet:

Wohnungen fur Aufsicht- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter sind entgegen § 8 Abs. 3 Ziffer 1 BauNVO nicht zulassig.

LARMSCHUTZ:

3.2

3.3

41

Immissionswirksame, flichenbezogene Schallleistungspegel
(Rechtsgrundlage: § 1 Abs. 4 Ziffer 2 BauNVO)

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur solche Betriebe und Anlagen zu-
lassig, deren immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel die
Werte gemaB nachfolgender Tabelle nicht tiberschreiten:

Gebiet immissionswirksamer flachenbezogener Schall-
leistungspegel
tagsuber nachts

GEmB, 55 dB (A)/m? 40 dB (A)/m?

Hinweise zum Larmschutz:

Mit dem Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsanderung kann von der Geneh-
migungsbehdrde verlangt werden, durch Vorlage einer schalltechnischen Un-
tersuchung nachzuweisen, dass die festgesetzten immissionswirksamen fla-
chenbezogenen Schallleistungspegel nach Pkt. 3.1 der Festsetzungen ein-
gehalten werden.

Dieser Nachweis ist bezogen auf die nachstgelegenen Immissionsorte auller-
halb des Gewerbegebietes.

Aufschittungen und Abgrabungen

Private Aufschittungen und Abgrabungen sind bis zu einer H6he von max. 50
cm ab derzeitigem Gelédnde zulassig.

In einem mindestens 2,00 m breiten Streifen entlang aller Grundstiicksgren-
zen sind grundsétzlich keinerlei Aufschittungen oder Abgrabungen zuldssig
(Anpassung des Baugebietes an den Gelandeverlauf)

HINWEISE

Bodendenkmaler

Aus dem Geladnde des geplanten Baugebietes sind keine Bodendenkmaler
bekannt. Es ist aber damit zu rechnen, dass oberirdisch nicht mehr sichtbare
Bodendenkmaéler vorhanden sind. Die ausfiihrenden Baufirmen und Bautréager
sind ausdricklich auf die entsprechenden Bestimmungen des Denkmal-
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schutzgesetzes, namlich bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall
oder Knochenfunde umgehend der Unteren Denkmalschutzbehérde bzw. der
Kreisarchaologie beim Landratsamt Straubing-Bogen oder der Dienststelle zu
melden, hinzuweisen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG ALS

BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES:

Der in der Anlage beigefiigte Ausgleichsbebauungsplan in der Fassung vom
10.02.2003 wird als Festsetzung Bestandteil dieses Deckblattes.

1.

EINGRUNUNG GRUNDSTUCKSGRENZEN:

1.2

1.3

Die mit Planzeichen Pkt. 3.1 festgesetzten Pflanzungen an den suddstlichen
und nordwestlichen Grundstiicksgrenzen sind wie folgt aufzubauen:

Freiwachsende Baum- und Strauchpflanzungen auf dem ausgewiesenem 5
bzw. 10 m breiten privaten Grinstreifen. Die Gehdlzpflanzflachen sind anzule-
gen und dauerhaft zu erhalten.

Das gleiche gilt fur die festgesetzten Hochstamme entlang der Ohmstrafle und
innerhalb des Grundstiickes (gemaR Ziffer 2.3 des Bebauungsplanes ,Ost I11%)

Kletterpflanzen (private Grinflachen)

In Abhangigkeit der Wiichsigkeit je 3-5 m fensterloser Fassade an Gebauden
Kletterpflanzen z.B. folgender Auswahl:

Selbstklimmer Héhe inm
Hedera helix

- Efeu (schattige Lagen) 10-20
Parthenocissus

tricuspidata ,Veitchii“

- Wilder Wein 8-10

Nur mit Kletterhilfe Hoéhe in m

Clematis montana
- Waldrebe 5-8

Hydrangea petiolaris
-Hortensie 5-8

Polygonum aubertii
- Knéterich 8-15

Wisteria sinensis
- Glyzine, Bauregen 6-10
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BEFESTIGUNG VON STELLPLATZEN:

Pkw-Stellplatze sind zwingend mit wasserdurchlassiger Befestigung zu gestal-
ten (z.B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen).

Auf die Eingrinungspflicht der KFZ-Stellplatze entsprechend Ziffer 3 der textli-
chen Festsetzungen zum giltigen Bebauungsplan mit Griinordnung vom
13.01.1988 wird verwiesen.

EINGRUNUNG DER STELLPLATZE

Kfz- Stellplatze sind durch mindestens 2,0 m Pflanzstreifen so zu unterglie-
dern, dass jeweils maximal 6 Stellplatze unmittelbar aneinander grenzen. In
diesem Pflanzstreifen ist jeweils ein Baum zu pflanzen (Baumart siehe Punkt
2.3 der textlichen Festsetzungen des giltigen Bebauungsplanes GEmB ,Ost
“ vom 13.01.1988).

FREIFLACHENGESTALTUNGSPLANE

Zur Umsetzung der grinordnerischen Festsetzungen ist mit jedem Bauantrag
ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.

Stralkirchen, den 18.12.2000
geandert am: 10. Februar 2003
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