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Begrindung zur Deckblattanderung Nr. 1:

1. Anlass zur Deckblattdanderung
Der Bebauungsplan ,Am Wasserwerk BA2“ wurde am 27.10.2016 rechtskraftig.

Aufgrund einer Anfrage bezlglich einer Befreiung fir die Festsetzung der Héhe der Einfriedung,
wurde durch die Gemeinde StraBkirchen festgestellt, dass die Festsetzung mit der ,Verordnung
der Gemeinde StraBkirchen Uber das freie Umherlaufen von groBen Hunden und Kampfhunden®,
insbesondere in § 2 der Verordnung, kollidiert.

Nach § 2 der Verordnung missen Einfriedung so hoch und so stabil sein, dass der Hund sie nicht
aus eigener Kraft zu (ilberwinden vermag. Da in einem Wohngebiet eine Hundehaltung, auch
groBerer Hunde, nicht ausgeschlossen werden kann, und somit ein Uberwinden der Einfriedung i.
H. v. 1,00 m, laut Festsetzung, nicht ausgeschlossen werden kann, wird die Festsetzung 3.0
Einfriedung in Bezug auf die Hhe, den sicherheitsrechtlichen Anforderungen der
Hundehaltungsverordnung, angepasst.

Der Gemeinderat der Gemeinde StraBkirchen hat in seiner Sitzung am 24.07.2017 die Anderung
des Bebauungsplanes ,Am Wasserwerk BA2" mit Deckblatt Nr. 1 beschlossen.

2. Umweltbericht und Abarbeitung der Eingriffsregelung

Seit Juli 2004 ist geman Baugesetzbuch, § 2a die Darstellung der Umweltauswirkungen eines
Vorhabens im Rahmen des Bebauungsplanes mittels eines Umweltberichtes erforderlich.

Da bei der Anderung mit Deckblatt Nr. 1 nur die zuléssige Héhe der Einfriedungen an die
sicherheitsrechtlichen Anforderungen der Hundehaltungsverordnung angepasst werden, ohne das
zusatzliche versiegelte Flachen geschaffen werden, wird auf eine Umweltprifung und die
Abarbeitung der Eingriffsregelung verzichtet. Die Anforderungen aus dem Umweltbericht und dem
Grinordnungsplan des rechtskréaftigen Bebauungsplanes gelten weiterhin uneingeschrankt.
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werden durch die Deckblattanderung nicht berlhrt.

Der Umweltzustand andert sich durch die Planung nicht, da nach wie vor die festgesetzten
Grundflachen- und Geschossflachenzahlen gelten.

Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich ist daher nicht erforderlich.

StraBkirchen, 12.12.2017 Kf‘\“’(&\&

Dr. Christian Hirtreiter
Erster Blrgermeister




Anderung des Bebauungsplanes ,,Am Wasserwerk BA2“ mit Deckblatt 1:

Anderung bei den textlichen Festsetzungen (fiir den gesamten Bebauungsplan giiltig)

Bisherige Festsetzungen

Geanderte Festsetzungen

3.0 Einfriedung

3.1 StraRenseitig

Vertikaler Holzlattenzaun mit durchlaufender Lattung oder
Bretterung, in ruhigen, braunen, naturbelassenen, hell lasierten
oder weiRen Farbtonen;

vertikal betonte Metallzdune;

Gabionen;

Hanichelzdune oder Hecken aus freiwachsenden einheimischen
Laubgehdlzen

Gesamthohe max. 1,00 m Gber OK StralRe
(Deckschicht)

Die Ausbildung von Streifenfundamenten und
Zaunsockel ist generell unzuldssig.

Vertikaler Holzlattenzaun mit durchlaufender Lattung oder
Bretterung, in ruhigen, braunen, naturbelassenen, hell lasierten
oder weiRen Farbtonen;

vertikal betonte Metallzdune;

Gabionen;

Hanichelzaune oder Hecken aus freiwachsenden einheimischen
Laubgehdlzen

Gesamthohe max.
(Deckschicht)

1,50 m tiber OK StraRe

Die Ausbildung von Streifenfundamenten und
Zaunsockel ist generell unzulassig.

3.2 Gartenseitig

Wie Ziffer 3.1 oder Maschendrahtzaun.
Gesamthohe max. 1,00 m Gber OK Gelande.

Die Ausbildung von Streifenfundamenten und
Zaunsockel ist generell unzulassig.

Wie Ziffer 3.1 oder Maschendrahtzaun.
Gesamthohe max. 1,50 m Uber OK Geldnde.

Die Ausbildung von Streifenfundamenten und
Zaunsockel ist generell unzuldssig.

Sonstige Festsetzungen wie im geltenden Bebauungsplan

Stand: 11.12.2017

StraBkirchen, 12.12.2017

Hebruches

Erster Blirgermeister, Dr. Christian Hirtreiter



Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Am Wasserwerk BA2“

T128,/50

Stand: 11.12.2017



Bebauungs- und Griinordnungsplan

"Am Wasserwerk BA2" Deckblatt Nr. 1

Gemeinde: StraRkirchen
Landkreis: Straubing-Bogen
Regierungsbezirk: Niederbayern

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 24.07.2017 die Anderung des
Bebauungs- und Griinordnungsplanes "Am Wasserwerk BA2" mit
Deckblatt Nr. 1 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
07.08.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Offentliche Auslegung

Der Entwurf der Deckblattanderung in der Fassung vom 25.09.2017
wurde mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
10.11.2017 bis 08.12.2017 im Rathaus offentlich ausgelegt. Ort und
Zeitraum der Auslegung wurde am 10.11.2017 ortsiiblich bekannt
gemacht.

3. Beteiligung der Behorden
und Trager offentlicher Belange

Die betroffenen Behérden und Trager 6ffentlicher Belange wurden liber
die 6ffentliche Auslegung unterrichtet. Gleichzeitig wurde Ihnen mit
Schreiben vom 07.11.2017 Gelegenheit gegeben bis zum 08.12.2017 die
Planung einzusehen und Anregungen und Bedenken vorzubringen.

4. Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde StraBkirchen hat in der Sitzung vom
11.12.2017 die Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
"Am Wasserwerk BA2" mit Deckblatt Nr. 1 einschlieRlich Begriindung in
der Fassung vom 25.09.2017 als Satzung beschlossen.

5. Bekanntmachung

Die Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
"Am Wasserwerk BA2" mit Deckblatt Nr. 1 wurde am 13:12:2017
ortsiblich bekannt gemacht. Die Deckblattanderung tritt gem. § 10 Abs.

3 BauGB am Tag der Bekanntmachung in Kraft.

Dr. Christian Hirtreiter
Erster Burgermeister




Gemeinde Stral3kirchen

Bekanntmachung

iiber einen Bebauungsplan

Der Gemeinderat der Gemeinde StraBkirchen hat am 11.12.2017 den Be-
bauungsplan ,,Am Wasserwerk BA2“ Deckblatt Nr. 1 als Satzung beschlossen.

Dieser Plan bedurfte keiner Genehmigung.

Der Plan in der Fassung vom 11.12.2017 liegt samt Begriindung ab Ver-
offentlichung dieser Bekanntmachung in der Verwaltungsgemeinschaft
StraBkirchen, Lindenstr. 1, 94342 StraBkirchen, Zimmer 26 auf Dauer wahrend
der allgemeinen Dienststunden Offentlich aus und kann dort eingesehen werden.

Der Bebauungsplan tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft.

Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méngeln in der Abwégung sowie der Rechtsfolgen
des § 215 Abs. 1 BauBG wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

5 eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften und

> 3 nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mingel des Abwigungsvorgangs, wenn sie
nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Flachennutzungsplanes schrift-
lich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Ver-
letzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Desweiteren wird hingewiesen auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4
BauGB iiber die fristgemifle Geltendmachung etwaiger Entschiddigungsanspriiche fiir Eingriffe
in eine bisher zulissige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und iiber das Erléschen von
Entschddigungsanspriichen.

Ortstiblich bekanntgemacht durch StraBkirchen, 12.12.2017
Anschlag an der Amtstafel und Gemeinde StraBkirchen
allen Ortstafeln

-------------------------------

am:13.12.2017 Dr. Christian Hirtreiter
abgenommen am: 20 |an 2018 Erster Biirgermeister




