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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN NACH § 9 BAUGB

Art und MaB der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO.

Von den grunds&dtzlich zuldssigen Nutzungen nach § 4, Abs. 2
BauNVO sind gem#B § 1, Abs. 5 BauNVO unzulissig:
Handwerksbetriebe, Anlagen fiir sportliche Zwecke

Ausnahmen nach § 4, Abs. 3 BauNVO sind unzuléssig

(§ 1, Abs. 6, Satz 1 BauNVO).

Soweit sich nicht aus sonstigen Festsetzungen geringere Werte
ergeben, gelten flir das MaB der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
folgende Werte.

GeschoBfldachenzahl GFZ 0.8
Grundfldchenzahl GRZ 0.4
Zahl der VollgeschoBe II (zwei VollgeschoBe)

MindestgroBe der Grundstiicke

Grundstiicksfldche F = mind. 550 m’* bei Einzelhausgrundstiicken
bei Doppelhausbebauung: MindestgrundstiicksgréBe F = 300 m’

Firstrichtung

Die vorgeschlagene Firstrichtung verladuft parallel zum Mittel-
stiick des Planzeichens unter Ziffer 2
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Einfriedungen

StraBenseitig

Art Vertikaler Holzlatten- bzw. horizontaler
Holzbretterzaun mit durchlaufender Lattung
oder Bretterung, Sdulen in Stahlrohr ver-
deckt.

Beton- oder Mauerwerksszulen sind nicht
zuldssig. Es sind ruhige braune Naturfarb-
tone zu wdhlen. Die Impré&gnierungsmittel
diirfen keine deckenden Farbzusdtze enthalten.

Hohe Gesamthohe, inclusive Sockel, maximal 1.00 m
iiber OK StraBe (Deckschicht).

Sockelhohe Sockel maximal 0.15 m iiber OK StraBe
(Deckschicht), generell in Sichtbeton,
Breite max. 15 cm.

Vorgarten Die Vorgidrten sind gem#dB dem, als Bestand-
teil des BBP, geltenden Griinordnungsplan
und den dazugehorenden Festsetzungen anzu
legen und in gepfiegtem Zustand zu halten.

Gartenseitig

Art wie Ziffer 4.1
oder
Maschendrahtzaun

Hohe Gesamthohe mit oder ohne Sockel, maximal
1.00 m iiber OK Geldnde

Sockelhthe wie Ziffer 4.1

Garagen und

Nebengebiude Garagen und Nebengebzude sind in der Dachform und
Dachneigung dem HauptgebZude anzugleichen. Keller-

garagen und Flachdachgaragen sind unzulZdssig.




Zur planlichen Festsetzung Ziffer 2

Dachform:

Dachdeckung:

Dachgauben:

Kniestock:

Ortgang:

Traufe:

FFB EG:
Sockelhohe:

Fassadengestaltung:

Hinweis

Satteldach 25° - 32°

Pfannen, Falzziegel,

Farbe: rot

Sonnenkollektoren zuldssig

Kollektoren sind ohne Zwischenraum anzu-
ordnen und sollen die Waagrechte betonen.

Zuldssig, Vorderansichtsfliche max. 2 m

Bei zwei Vollgeschossen nicht zulé&ssig.
Bei EG + DG zuldssig bis max. 1.20 m

Dachiiberstand 0.60 - 1.00 m

Dachiiberstand 0.60 — 1.00 m
Dachiiberstand bei Balkon max. 1.50 m

max. 0.30 m iiber OK fertige StraBe
max. OK FFB EG

Zuldssig sind Putzfldchen und Holzver-
kleidungen.

Der Einbau von umweltfreundlichen Heizungen in den GebZuden ist

zu beachten.
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B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM GRUNORDNUNGSPLAN

1. Pflanzverwendung:

Bei der Bepflanzung offentlicher Flachen sind nur heimische, standort-
gerechte Gehdlze und robuste, pflegeleichte Obstbaumarten zu verwenden.
Im privaten Bereich (Hausgdrten) wird eine verstdrkte Beriicksichtigung
der nachfolgend aufgezghlten heimischen Geholzarten empfohlen. Dazu
zdhlen vor allem nicht: blaugefirbte Nadelbdume, Lebensbaum (Thuja),
(Schein-) Zypressenarten, Zedern.

Geeignete Bdume 1. Wuchsordnung sind:
Quercus robur (Stieleiche), Fraxinus excelsior (Esche), Tilia cordata
(Winterlinde), Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

Geeignete Bdume 2. Wuchsordnung sind:
Prunus avium (Vogelkirsche), Capinus betulus (Hainbuche), Acer
campestre (Feldahorn)

Geelgnete, robuste Obstbaumarten sind:

Apfel: Bohnapfel, Hauxapfel, Brettacher, Jacob Flscher, Engelsberger

Birnen: Oberdsterreichische Weinbirne, Schweizer Wasserbirne, Griine
Jagdbirne

WalnuBbdume

Geeignete Straducher sind:

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Hasel),
Crataegus monogyna (WeiBdorn), Ligustrum vulgare (Liguster),

Prunus spinosa (Schlehe), Rhamnus frangula (Faulbaum), Rosa arvensis
(Feld-Rose), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Euonymus europaeus
(Pfaffenhiitchen)

2. Private Griinfldchen (Gi#rten)

a) Gestaltungsbroschiire
Die Gemeinde StraBkirchen verpflichtet sich, jedem Bauherrn
eine Gartengestaltungsbroschiire auszuhzndigen.

b) Ortsrandeingriinung
Zur landschaftlichen Einbindung ist die Silidseite der Parzellen 7 bis
14 und die Westseite der Parzellen 15 bis 17 abschnittsweise mit einer min-

destens zweireihigen Baum- und Strauchhecke aus heimischen Ge-
hdlzen zu bepflanzen.

3. Offentliche Griinfldchen

a) Obligatorische Baumpflanzung
Die dargestellten Einzelbdume im 6ffentlichen Bereich diirfen nur
auf den im Bebauungsplan festgesetzten Standorten gepflanzt werden
und sind mindestens in der Qualitdt Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm,
auszufiihren.

b) Obligatorische Strauchpflanzung
Mindestens vierreihige Ausfiihrung, Pflanzabstand jeweils 1.2 m, in
den PflanzgroBen Str., 2xv, 100-150 (Ausnahme Liguster, Bu, 2xv,
60-100), 3-5 artgleiche Strducher in Gruppen mit folgender Zusam-
mensetzung:
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5 % Corylus avellana HaselnufB
15 % Crataegus monogyna WeiBdorn
15 % Cornus sanguinea Hartriegel
15 % Prunus spinosa Schlehe
10 % Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
10 % Ligustrum vulgare Liguster
10 % Lonicera xylosteum Heckenkirsche
5 % Rhamnus frangula Faulbaum
15 % Rosa arvensis Feld-Rose

Obligatorische Obstbaumpflanzung

Hierfir sind nur robuste, pflegeleichte Obstarten, wie Mostbirnen,
zu verwenden (siehe 2.1). Es diirfen nur Hochstdmme mit einem Stamm-
umfang von mindestens 12-14 cm gepflanzt werden. Der Abstand unter
den einzelnen Bdumen sollte ca. 10 m betragen.

Grinland am Ortsrand (Wiese/Obstbaumwiese)
Das im Bebauungs- una Grinordnungsplan ausgewiesene Griinland am Ortsrand

ist als Wiese anzulegen und als solche zweischiirig zu bewirtschaften.

Auf jeglichen Einsatz von Pflanzschutzmittel und Diingung ist zu
verzichten.

Rasenfldche am Anger und im Wendekreis.
Diese Griinfldchen sind als Rasen anzulegen und als solche zu pflegen
(kein Einsatz von Bioziden).

Schotterrasenflidche (2.00 m breit) entlang der HaupterschlieBungsstraBe.
Die so im Plan gekennzeichneten Fldchen sind als Schotterrasen anzulegen.
Erforderlich ist eine stdndige Pflege von mindestens 2 Schnitte/Jahr.

Terminierung
Die offentlichen Griinfldchen sind in der Pflanzperiode unmittelbar nach
Fertigstellung der ErschlieBungsstraBe zu erstellen.

Befestigte Fl&chen

Um die Bodenversiegelung moglichst einzuschranken, ist die Asphaltierung
von Grundstiickszuwegen und von FuBgidngerwegen unzulé&dssig. Es sind dort
Beldge mit moglichst hoher Wasserdurchladssigkeit (z.B. Pflaster mit brei-
ten Fugen) zu verwenden.



Cc) ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

1.1.1

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 Bau NVO)

MaB der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2.1

2.4

1

Geplantes GebZude
als Hochstgrenze zwei VollgeschoBe

mit vorgeschlagener Firstrichtung

GeschoBfldchenzahl GFZ 0.8

Grundfl&dchenzahl GRZ 0.4

Zahl der VollgeschoBe II als Hochstgrenze

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

3is1. ®
3.2
Verkehrsflachen

offene Bauweise

Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB)

4.1

offentliche
StrafBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie
gegeniiber Verkehrsflédchen
besonderer Zweckbestimmung

Offentliche FuB- und ErschlieBungs-
wege mit Angabe der Ausbaubreite
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4.4 Unterteilung der StraBenfldchen

Griinfldchen

Fahrbahn mit Angabe der Ausbau-
breite

StraBenbegleitgriin mit Alleebdumen
und Angabe der Ausbaubreite

Offentlicher Weg in offentlichen
Griinflachen

Gehweg mit Angabe der Ausbaubreite

Wi.-Weg mit Breite (asphaltiert)

Wi.-Weg mit Breite (nicht ausgebaut)

(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

5.1 ~ ——

Offentliche Griinflichen
mit 6ffentlichen Wegen

6. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Einzelbaumpflanzung im &ffentlichen
Bereich

F = Fraxinus excelsior '"Westhof's
Glorie"

Quercus robur

Tilia cordata

Q
T

Strauchpflanzung als Hecke im
offentlichen Bereich

Pflanzung von Obstbaumwiesen
im offentlichen Bereich

Wiesenfldche im offentlichen Bereich

Rasenflache im offentlichen Bereich



7. Sonstige Pflanzzeichen
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Schotterrasen im offentlichen
Bereich

Strauchpflanzung als Hecke
im privaten Bereich

Umgrenzung von Flachen fiir private
Stellplatze, die zur StraBe hin
nicht eingezdunt werden diirfen.

Umgrenzung von Fldchen fir Garagen
mit Zufahrt in Pfeilrichtung

Grenze des rdumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

8ls Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Garagenzufahrt
MaBzahl
Grundstiicksnummerierung

ortliche HauptverkehrsstraBe
mit Namensbezeichnung

Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
Vorhandene WohngebZude
Vorhandene Nebengebdude
Flurstiicksnummer

Acker, Grinland, Hofraum,
freier Platz usw.

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze im
Rahmen einer geordneten baulichen
Entwicklung (neu zu vermessen)



D) HINWEISE

1. Richtlinien und Bedingungen der OBAG fiir die Erstellung und bei
UmbaumaBnahmen an offentlichen Verkehrsfl&dchen.

2. Merkblatt filir die "SchutzmaBnahmen gegen Hochspannungsbeein-
flussung fiir das Baugebiet",

3. Rechte der Deutschen Bundespost - Unternehmen Telekom:
Diese basieren auf dem Telegraphenwegegesetz.
Dem zustédndigen Fernmeldeamt Regensburg ist jeglicher StraBen-
bau im Baugebiet rechtzeitig zu melden, um Kabelverlegungen
ohne Mehraufwand vornehmen zu kodnnen.

Der vorliegende Bebauungsplan beriicksichtigt diese Auflagen, soweit
sie die Planung des Baugebietes tangieren.

Diese Auflagen werden Bestandteil des Bebauungsplanes und haben nach
Inkrafttreten des BBP mit aufzuliegen.

4. Hinweise zur Denkmalpflege

Es ist damit zu rechnen, daB oberirdisch nicht mehr sichtbare
Bodendenkmdler vorhanden sind. Vor Humusabtrag ist das Bay. Landes-
amt filir Denkmalpflege, AuBenstelle Landshut zu verstdndigen und die-
sem Zeit zur fachgerechten Bergung zu gewzdhrleisten.

Die zustandige Baugenehmigungsbehorde hat Bauwerber auf diese Ver-
pflichtung hinzuweisen.
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